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BAKGRUND

Denna rapport syftar till att undersoka utvecklingen i Stockholms stads verksamhetsomraden fram
till 2022. Hur har branscherna i stadens verksamhetsomraden utvecklats de senaste aren? Hur
manga ar anstéllda i verksamhetsomradena idag och vilka &r de storsta arbetsplatserna? Hur ser
foretagen pa omradenas attraktivitet och dynamik? Swecos uppdrag har bestatt av foljande delar:

e  Historisk utveckling (foretagsdatabasen)

e Beskrivning av fastighetsbestandet (fastighetsregistret/taxering)
e Hyreskostnader och vakanser (uppgifter fran Newsec)

e Omradenas attraktivitet och dynamik (intervjuer)

e Verksamhetsomraden i omgivande kommuner

METOD

FORETAGSDATABASEN

Statistiken i rapporten baseras till storsta delen pa SCB:s Foretagsdatabas. Utifran den databasen
ar det mojligt att studera statistik pa detaljerad omradesniva om bland annat anstallda,
arbetsstéllen, arbetsplatser, dgandeform och naringsgren for verksamheter beldgna i Stockholms
stad. Uppgifter har aven sammanstallts fran lantmateriets fastighetsregister avseende olika
taxeringsytor och fastighetsagare.

All statistik i rapporten hamtas fran SCB:s register Foretagsdatabasen (FDB). Endast aktiva foretag
inkluderas, vilket innebar att det ar momsregistrerat, arbetsgivareregistrerat eller innehar F-
skattsedel hos Skatteverket. For att klassificeras som aktivt ska foretaget vidare ha en omsattning
pa minst 300 000 kr per ar. Urvalet i denna studie ar avgransat till foretag/myndigheter/
organisationer som ar verksamma i Stockholms stads verksamhetsomraden, vilket innebar att
foretaget har minst ett arbetsstélle i verksamhetsomradet. Med arbetsstalle avses varje adress,
fastighet eller grupp av fastigheter dar ett foretag/myndighet/organisation bedriver verksamhet.

Vissa kvalitetsbrister finns i Foretagsdatabasen vad galler arbetsstdllenas geografiska
beldgenheter, sdsom felaktiga omradesklassificeringar och beldgenhetsadresser. Ungefar 5-10
procent av samtliga arbetsstallen saknar varje ar exakt information om belagenhet i
Foretagsdatabasen, vilket innebér att dessa arbetsstéllen (och arbetsgivare) inte kan
platsbestdmmas pa en mer detaljerad niva an att de bedriver verksamhet inom Stockholm stads
granser. Brister i registret fran SCB utgor i viss man en osakerhetsfaktor, exempelvis néar resultat
for analyser 6ver tid studeras. Statistiken fangar dessutom inte upp den eventuellt svarta
verksamheten som pagar i omradena.

Uppdelningen i branscher baseras pa SNI-koder (SNI 2007). | figurerna i rapporten presenteras
branscher pa avdelningsniva (18 branscher finns representerade i verksamhetsomradena pa
denna niva). | texterna ges ibland exempel pa mer detaljerad branschkod. Nedan ges en kortfattad
beskrivning av vilka branscher som férekommer i den grévre branschindelningen som i huvudsak
anvands i rapporten. Det ar ingen heltdckande lista utan ar enbart en beskrivning for att 6ka
forstaelsen.

e Jordbruk, skogsbruk och fiske
Omfattar bland annat Service till jordbruk och bearbetning av skérdade vixter, Husdjursskétsel
m.m.

e  Tillverkning
Omfattar bland annat Grafisk produktion och reproduktion av inspelningar, Tillverkning av 6vriga
maskiner, Reparation och installation av maskiner och apparater, Tillverkning av metallvaror utom
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maskiner och apparater, Tillverkning av datorer, elektronikvaror och optik, Tillverkning av
elapparatur, Tillverkning av kemikalier och kemiska produkter, Livsmedelsframstdlining, Tillverkning
av andra transportmedel, Annan tillverkning m.m.

e  Forsorjning av el, gas, varme och kyla
Omfattar bland annat Férsérjning av vdrme och kyla och Generering, 6verféring och distribution av
elkraft

e Vattenforsérjning; avloppsrening, avfallshantering och sanering
Omfattar bland annat Avfallshantering; dtervinning, Vattenférsérjning, Avloppsrening m.m.

e Byggverksamhet
Omfattar bland annat Specialiserad bygg- och anldggningsverksamhet, Byggande av hus,
Anléggningsarbeten m.m.

e Handel; reparation av motorfordon och motorcyklar
Omfattar bland annat Parti- och provisionshandel utom med motorfordon, Handel samt reparation
av motorfordon och motorcyklar, Detaljhandel utom med motorfordon och motorcyklar m.m.

e Transport och magasinering
Omfattar bland annat Landtransport; transport i rérsystem, Post- och kurirverksamhet,
Magasinering och stédtjdnster till transport m.m.

e Hotell- och restaurangverksamhet
Omfattar bland annat Hotell- och logiverksamhet, Restaurang-, catering och barverksamhet m.m.

e Informations- och kommunikationsverksamhet
Omfattar bland annat Dataprogrammering, datakonsultverksamhet o.d., Férlagsverksamhet,
Informationstjdnster, Telekommunikation, Film-, video- och TV-programverksamhet,
ljudinspelningar och fonogramutgivning m.m.

e  Finans- och forsakringsverksamhet
Omfattar bland annat Finansiella tjdnster utom férsékring och pensionsfondsverksamhet,
Stodtjdnster till finansiella tjdnster och foérsdkring m.m.

o Verksamhet inom juridik, ekonomi, vetenskap och teknik
Omfattar bland annat Verksamheter som utévas av huvudkontor; konsulttjdnster till féretag,
Arkitekt- och teknisk konsultverksamhet; teknisk provning och analys, Vetenskaplig forskning och
utveckling, Reklam och marknadsundersékning m.m.

e Uthyrning, fastighetsservice, resetjanster och andra stédtjanster
Omfattar bland annat Fastighetsservice samt skétsel och underhdll av grénytor, Séikerhets- och
bevakningsverksamhet, Arbetsférmedling, bemanning och andra personalrelaterade tjénster,
Kontorstjdnster och andra féretagstjdnster, Uthyrning och leasing m.m.

o  Offentlig férvaltning och forsvar; obligatorisk socialforsakring
Omfattar Offentliga tjdnster och Offentlig forvaltning

e  Utbildning
Omfattar bland annat Grundskoleutbildning, Vuxenutbildning och dvrig utbildning, Gymnasial
utbildning, Stédverksamhet for utbildningsvidsendet m.m.

e Vard och omsorg; sociala tjanster
Omfattar bland annat Oppna sociala insatser, Vérd och omsorg med boende, Hdlso- och sjukvérd
m.m.

e  Kultur, néje och fritid
Omfattar bland annat Konstndrlig och kulturell verksamhet samt underhdliningsverksamhet, Sport-,
fritids- och néjesverksamhet, Fritids- och néjesverksamhet m.m.

e Annan serviceverksamhet
Omfattar bland annat Verksamhet i religiésa samfund och i andra intresseorganisationer, Andra
konsumenttjénster, Reparation av datorer och kommunikationsutrustning, Reparation av
hushdllsartiklar och personliga artiklar m.m.

For ytterligare detaljer géllande foretagsdatabasen hanvisas till SCB (www.scb.se).

FASTIGHETSREGISTRET
Uppgifterna i detta avsnitt dr baserat pa fastighetstaxeringen fran Lantmateriet. Det avser taxerad
byggnadsyta, exklusive markytan. | taxeringen saknas det uppgift for taxeringsytor och dgare for en


http://www.scb.se/

del av fastighetsbestandet (oftast traktfastigheter som tacker in mycket av ytorna mellan
fastigheterna). Darfor ska resultaten tolkas med viss forsiktighet. Dessutom kan fastigheterna
anvandas for andra dndamal/branschtyper an vad som avses i beskrivningen enligt taxeringen.

INTERVJUER

For vart och ett av Stockholms stads verksamhetsomraden har Sweco genomfort intervjuer med
representanter for tva foretag, totalt 18 intervjuer. Vilka foretag som skulle intervjuas har stamts
av med Stockholm Business Region. | de flesta fall har de forutbestdmda féretagen kunnat nas och
har stéllt upp pa intervju. | ett par fall har det inte varit méjligt och ett annat foretag i omradet har
da valts. De som har svarat ar personer i ansvarig stallning pa plats i respektive
verksamhetsomrade.

Intervjuerna har genomforts under februari och mars 2023 pa Teams eller telefon. Forslag pa
fragor togs fram av Sweco och stdmdes av med Stockholm Business Region. Intervjuerna har
darefter genomforts med foljdfragor utifran vad den intervjuade berattar och vill framfora.

VERKSAMHETSOMRADEN | STOCKHOLMS OMGIVANDE KOMMUNER

Sweco har pa uppdrag av Stockholm Business Region (SBR) genomfort en genomgang av viktigare
verksamhetsomraden i omgivande kommuner. Uppdraget ingar som en del i uppdrag att analysera
Stockholms stads kvarvarande renodlade verksamhetsomraden. Syftet med denna del ar att bidra
till att satta stadens verksamhetsomraden i en storre regional kontext.

Studiens fokus ar renodlade verksamhetsomraden for bl.a. industri och logistik. Uppdraget var att
ga igenom beskrivningar som finns tillgangliga pa kommunernas hemsidor. Darmed finns
begransningen att redovisningen inte kan vara fullstandig, eftersom det material som star att finna
pa hemsidorna framst ar oversiktsplaner, fordjupade oversiktsplaner och omraden som ar under
planering. En del kommuner presenterar inte nagon fullstandig genomgang av befintliga
verksamhetsomraden pa sina hemsidor. En annan begransning ar att hemsidorna i de flesta fall
inte redovisar om verksamhetsomradena &ar fullt utnyttjade eller om det finns mark till férfogande
for nya etableringar.

Forutom redovisning av verksamhetsomraden i Stockholms ndrmaste grannkommuner har Sweco
aven tagit fram tillganglig information om verksamhetsomraden i 6vriga kommuner i lanet och om
vad den gallande regionala utvecklingsplanen, RUFS 2050 innehaller nar det galler
verksamhetsomraden.
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UTPEKADE VERKSAMHETSOMRADEN

Av kartan nedan framgar stadens utpekade verksamhetsomraden. Observera att staden har tio
utpekade verksamhetsomraden med i denna analys ar dock inte Energihamnen med. Det bror pa
att det inte finns nagra egentliga utvecklingsmojligheter dar, med tanke pa verksamhetens
inriktning och hamnen.

Utpekade verksamhetsomraden .
I Stockholms stad 9

1. Akalla

2_Lunda

3. Vastberga

4. Arsta Partihallar
5. Arsta Park

6. Alvsjo

7. Hogdalen

8_ Larsboda
9_Skrubba

10. Energihamnen
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ANSTALLDA OCH ARBETSSTALLEN

ANTALET ANSTALLDA HAR OKAT SEDAN 2010

Mellan ar 2010-2022 har antalet anstéllda i stadens verksamhetsomrdden totalt 6kat med

ca 8 000 anstéllda, fran omkring 26 300 anstallda ar 2010 till omkring 34 400 anstéllda ar 2022.
Okningen har framfér allt varit tydlig mellan &r 2013-2016. Efter 2016 har utvecklingen avtagit och
en liten nedgang marks under 2017 och 2018. Under 2019 skedde en relativ stor 6kning, men
minskade under pandemiaret 2020. Efter 2020 har antalet anstéllda i omradena okat igen. | snitt
har antalet anstallda 6kat arligen med 2,3 procent sedan 2010.

Figur 1 Antal anstdllda totalt i stadens nio verksamhetsomraden samt procentuell féréndring fran 2010 (Q3) -
2022 (Q3)
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Figur 2 Antal anstdllda 2010 (Q3), 2018 (Q3) och 2022 (Q3)
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Akalla Hogdalen Larsboda Lunda  Skrubba VistbergaArsta park Arsta Alvsjo
partihallar
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Av stadens nio verksamhetsomradena ar det bara Akalla och Skrubba som inte haft en positiv
utveckling av antalet anstallda mellan 2010-2022. Akalla har dock 6kat antalet anstallda sedan
2018. | kontrast till Akalla har Hogdalen minskat antalet anstallda sedan 2018, men ar fortfarande
positiva sett 6ver hela perioden sedan 2010. Lunda har de senaste aren stagnerat i utvecklingen.
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Vastberga har totalt sett haft storsta 6kningen av antalet anstallda 6ver hela perioden, men sedan
2018 har Arsta park vaxt relativt mest av alla verksamhetsomraden. Arsta partihallar hade en
negativ trend 2018, men har nu vant det till att 6ka antalet anstéllda. Alvsjé har en modest men
fortsatt positiv trend.

ANTAL ARBETSSTALLEN OKAR

Mellan dr 2010-2022 har drygt 225 fler arbetsstallen tillkommit i stadens verksamhetsomraden,
fran 1 578 ar 2010 till 1 803 ar 2022. Den arliga tillvaxttakten sedan 2010 har varit omkring 1,1
procent i genomsnitt.

Figur 3 Arbetsstdllen i stadens nio verksamhetsomraden (totalt) med drlig férdndring.
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Figur 4 Antal arbetsstdllen 2010 (Q3), 2018 (Q3) och 2022 (Q3)
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| alla verksamhetsomraden forutom Hogdalen och Larsboda har utvecklingen av arbetsstéllen varit
positiv under perioden 2010-2022.



BRANSCHSTRUKTUR OCH UTVECKLING

| verksamhetsomradena ar de flesta idag anstéllda inom Handel, Byggverksamhet, Transport och
magasinering samt Uthyrning, fastighetsservice, resetjanster och andra stodtjanster. Sammanlagt
star de fyra storsta branscherna for 76 procent av jobben (se figur 5 nedan). Sedan 2018 har antal
anstéllda inom Uthyrning och fastighetsservice 6kat med 10 procentenheter. Handel samt
Transport och magasinering har bada minskat sin andel med 4 procentenheter.

Figur 5 Férdelning av anstdllda per branschaggregat 2018 och 2022, samtliga nio verksamhetsomréden (Q3)
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Raknat i antal personer ar det framfor allt Uthyrning och fastighetsservice som 6kat mest i antal
anstallda i verksamhetsomradena (se figur 6). Mellan ar 2010 och 2022 har branschen 6kat med
5570 personer, vilket motsvarar en 6kning pa 159 procent. Det ar till stor del tack vare
Fastighetsservice samt skétsel och underhdll av grénytor som 6kat med 1 816 personer, samt
Sakerhets- och bevakningsverksamhet som dkat med 3 521 personer. Den storsta 6kningen har
skett pa senare tid, sedan 2018 har branschen 6kat med 4 182 personer. En annan 6kning i nartid
har skett i Vard och omsorg, och specifikt Oppna sociala insatser, som vuxit med 447 anstéllda
sedan 2018.

Den storsta minskningen har skett inom Tillverkning och inom Informations- och kommunikations-
verksamhet. Mellan 2010 och 2022 har tillverkningsindustrin minskat med 1 279 anstéallda. Denna
minskning forekommer inom olika delar av tillverkningsindustrin, forutom inom Tillverkning av
elapparater och Livsmedelsframstallning som haft en generell uppgang av anstallda. Inom
Informations- och kommunikationsverksamhet ar det framfér allt Forlagsverksamhet (549 farre
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anstillda)?, Telekommunikation (299 farre anstéllda) samt Dataprogrammering och
datakonsultverksamhet (240 farre anstéllda) som minskat i antal. Den storsta minskningen i nartid
har skett inom Transport och magasinering som tappat 859 anstallda, vilket beror pa ett stort tapp
av Post- och kurirverksamhet. Aven Handel har minskat generellt med stérst tapp inom branschen
Parti- och provisionshandel (exklusive motorfordon), som tappar 311 anstallda sedan 2018.

Figur 6 Fordndring av antal anstdllda mellan 2010 (Q3) och 2018 (Q3) samt 2022 (Q3), samtliga nio
verksamhetsomrdden
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Figur 7 nedan visar den procentuella utvecklingen for respektive bransch. Vard och omsorg ar den
bransch som procentuellt haft starkast utveckling i antal anstallda mellan perioden 2010-2022.
For samtliga verksamhetsomraden har vard och omsorg 6kat med 830 procent i antal anstallda.
Denna 6kning férekommer framst inom dppna sociala insatser?, som okat fran 64 anstéllda till
1020 anstdllda. En annan bransch som haft en stark procentuell 6kning ar Kultur, néje och fritid.
Okningen har framst skett inom Sport-, fritids- och néjesverksamhet (fran 76 till 229 anstallda).
Aven om dessa branscher haft en stark utveckling i antal anstéllda, utgér vard och omsorg samt

! Minskning har skett inom forlagsverksamhet (utgivning av programvara) och beror framférallt pa att Microsoft i Akalla har
bytt kod fran information och kommunikation till Handel (provisionshandel)

2 Oppna sociala insatser innebar tillhandahallande av sociala tjanster direkt till medborgarna. Hemtjanst till dldre och
personliga assistenter till funktionshindrade &r tva stora yrkesgrupper inom den branschkategorin.
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kultur, néje och fritid endast en liten del av den verksamhet som bedrivs i verksamhetsomradena.
Endast fem procent av samtliga anstallda arbetar i dessa tva branschaggregat.

Uthyrning och fastighetsservice ar en relativt stor bransch i verksamhetsomradena som ocksa haft
en procentuellt stark 6kning. Mellan 2010-2022 6kade denna bransch med 159 procent. Har
forekommer det storst 6kning inom Skotsel och underhall av gronytor samt Sakerhets- och

bevakningsverksamhet.

Figur 7 Procentuell féréndring av antal anstdllda per bransch 2018(Q3) och 2022 (Q3) med 2010 (Q3) som
index, samtliga nio verksamhetsomraden. Obs: bruten skala.

Vard och omsorg; sociala tjanster

Verksamhet inom juridik, ekonomi, vetenskap...
Vattenforsorjning; avloppsrening,...

Uthyrning, fastighetsservice, resetjanster och...

Utbildning
Transport och magasinering

Tillverkning

Offentlig forvaltning och férsvar; obligatorisk...

Kultur, noje och fritid
Jordbruk, skogsbruk och fiske
Informations- och kommunikationsverksamhet

Hotell- och restaurangverksamhet

Handel; reparation av motorfordon och...

Forsorjning av el, gas, varme och kyla
Finans- och forsakringsverksamhet
Fastighetsverksamhet
Byggverksamhet

Annan serviceverksamhet

m 2018

830%
.
23%
|
51%
I
159%
I
128%
-9%
-42%
47%
204%
-70%
-20%
16%
|
-18%
____|
-59%
-22%
63%
39%
-100% -50% 0% 50% 100% 150% 200%
2022

Inom Finans och forsakringsverksamhet och inom Informations- och kommunikationsverksamhet
forekommer procentuellt en nedatgang av antalet anstallda. Inom Finans och
forsakringsverksamhet har minskningen framst skett inom Monetar finansformedling och
Forsakring. Inom Informations- och kommunikationsverksamhet ar det framfor allt Tradbunden
telekommunikation och Utgivning av programvara som har minskat. Finans- och
informationsbranscherna ar i sammanhanget en relativt liten grupp utifran branschférdelningen
inom verksamhetsomradena. Daremot ar trenden med negativ utveckling for dessa tva branscher
nagot som galler for hela riket, dar utvecklingen av finans och informationsverksamhet har minskat
i takt med att digitaliseringen okat. Inom information och kommunikation syns ofta en tydlig
uppdelning mellan “traditionell media” (forlagverksamhet etc.) och “ny media” (datautveckling)
dar den senare branschgruppen har haft en betydligt starkare utveckling de senare aren.
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Tillverkning ar en av de storre branscherna inom verksamhetsomradena som procentuellt minskat
med 42 procent sedan 2010. Inom Tillverkning dr det t.ex. olika slag av varutillverkning och
Tillverkning av motorfordon, slapfordon och pahdngsvagnar som till storst del minskat procentuellt
i forhallande till 6vriga foretag inom tillverkning (notera att t.ex. varutillverkning och Tillverkning av
motorfordon, slapfordon och padhangsvagnar har relativt fa anstéallda). Fastighetsverksamhet har
sedan 2018 haft en negativ utveckling vilket beror pa att Fastighetsformedling och férvaltning
tappat 250 anstallda. Forsorjning av el, gas, varme och kyla har haft en positiv trend de senaste
aren.

Verksamhetsomradenas andel av Stockholms totala néringsliv per bransch kan ses i Figur 8. Den
storsta andelen hittar man i Vattenforsorjning, avloppsrening, avfallshantering och sanering, dar
verksamhetsomradena star for en tredjedel av det totala antalet anstéllda i Stockholm. Den storsta
andelen av dessa anstallda hittar man i Hégdalen och Lund, som star for 14 respektive 6 procent
av Stockholms anstéllda inom branschen. Det &r samtidigt totalt sett en relativt liten bransch som
enbart star for 2 procent av verksamhetsomradenas totalt antal anstéllda.

Byggverksamhet ar en annan bransch dér verksamhetsomradena ar starkt representerade. 17,1
procent av Stockholms totala anstéllda inom branschen har sitt arbetsstélle inom omradena. Det
ar framfor allt i Vastberga som branschen ar stark. | Vastberga finns till exempel 36 procent av alla
Stockholms anstillda inom Anliggningsarbeten. Aven VVS-arbeten och andra bygginstallationer
samt Rivning av hus samt mark- och grundarbeten ar relativt stora i Vastberga jamfort med 6vriga
Stockholm.

| Hogdalen hittar man den storsta andelen av Forsorjning av el, gas, varme och kyla déar omradet
har 10 procent av det totala naringslivet och mer specifikt ar det Forsorjning av varme och kyla
som star for stérsta andelen med 31 procent av totalt antal anstéllda inom Stockholm. Aven
Vastberga ar relativt stora har med 5 procent av andelen anstallda.

Hela 13,6 procent av stadens anstéllda inom Tillverkning har sitt arbetsstalle inom
verksamhetsomradena. Inom Tillverkning ar antal anstallda jamnt utspridda éver manga
verksamhetsomraden, dar Vastberga har stérst andel med 4 procent av stadens anstéllda och dar
Arsta partihallar &r det enda omrade som saknar representation. Det finns dock nagra nischer
inom Tillverkning som ar valdigt stora inom verksamhetsomradena relativt 6vriga Stockholm. 50
procent av anstallda inom Blekning, fargning och annan textilberedning arbetar i Lunda. | Skrubba
finns Tillverkning av elmotorer, generatorer och transformatorer samt eldistributions- och
elkontrollapparater dar 54 procent av de anstallda inom branschen jobbar. | samma omrade finns
aven Tillverkning av optiska instrument och fotoutrustning som anstéller 45 procent av stadens
alla anstallda inom branschen. Tillverkning av bestick, verktyg och andra jarnhandelsvaror sker i
Vastberga med 75 procent av de anstéllda inom branschen. Slutligen finns det dven i Alvsjé nagra
stora branscher. Tillverkning av gummi- och plastvaror har 28 procent av stadens anstéllda i Alvsjo,
och Tillverkning av farg, lack, tryckfarg m.m. 65 procent.

Inom Uthyrning, fastighetsservice, resetjanster och andra stddtjanster ar det framfér allt
Sakerhets- och bevakningsverksamhet som &r den stérsta branschen. 50 procent av de anstéllda
inom Sakerhets- och bevakningsverksamhet i staden har sitt arbetsstalle inom
verksamhetsomradena och specifikt 4r det Vastberga samt Arsta park dar de flesta arbetar med 28
respektive 15 procent. Aven i Akalla arbetar en relativt stor andel p& 7 procent.

Inom Handel ar det Handel samt reparation av motorfordon och motorcyklar som star for den
storsta andelen med 19 procent av Stockholms stads totala naringsliv i verksamhetsomradena.
| Arsta partihallar ar stora branscher Partihandel med livsmedel, drycker och tobak samt
Partihandel med jordbruksvaror. Den mest nischade branschen dr Handel med och service av
motorcyklar inklusive reservdelar och tillbehér som har 25 procent av stadens totala anstéllda.
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Figur 8 Verksamhetsomradens andel av stadens totala néringsliv i antalet anstdllda 2022( Q3)
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BRANSCHVIS UTVECKLING PER OMRADE

| detta avsnitt beskrivs utvecklingen for samtliga nio verksamhetsomraden mellan 2010-2022.
Omradena beskrivs utifran hur den branschvisa fordelningen ser ut, dvs vilka branscher som ar
dominerande sett till antal anstallda. Aven den branschvisa utvecklingen fr&n ar 2010-2022 raknat
i antal anstdllda redovisas i detta avsnitt.

AKALLA

Antal anstillda och antal arbetsstallen: Ar 2022 fanns det 2889 anstallda i Akalla, en
minskning med 642 anstallda jamfort med ar 2010. Det fanns 80 arbetsstallen i Akalla ar
2022, vilket ar en 6kning med 16 arbetsstallen jamfort med 2010.

Branschférdelning: | Akalla var Handel (framfor allt Handel med motorfordon) den
dominerade branschen 2018 med néstan 60 procent av de totalt antal anstéllda inom
verksamhetsomradet. Sedan dess har branschen tappat 821 anstallda och reducerats till
att ha 25 procent av de anstallda i omradet. | stallet &r det Uthyrning och
fastighetsservice som blivit storst med 26 procent av de anstallda. 2018 stod branschen
for enbart 4 procent av de anstallda. Byggverksamhet har ocksa vaxt sedan 2018, de har
gatt fran att ha 1 procent av omradets anstallda till att nu ha 6 procent.

Utveckling i antal anstallda: Vard och omsorg star for den storsta 6kningen mellan 2010-
2022 med en 6kning pa 253 anstallda, med Kultur, noje och fritid pa en andra plats med
en 6kning pa 105 anstéllda. Sedan 2018 har det dock svangt lite. Handel har tappat 821
anstallda med storsta tappet inom Parti- och provisionshandel utom med motorfordon.
Uthyrning och fastighetsservice har 6kat med 640 anstallda dar Sakerhets- och
bevakningsverksamhet star for den storsta 6kningen, men dven Arbetsférmedling och
bemanning har tillkommit som inte fanns 2018. Informations- och
kommunikationsverksamheter fortsatte att tappa 100 anstdllda dar Forlagsverksamhet
med inriktning utgivning av programvara nu helt har férsvunnit fran omradet.

Procentuell utveckling i antal anstallda: Pa bade kort och lang sikt har Vard och omsorg
haft storst relativ utveckling, med Fastighetsverksamhet som néast storst.

Storsta arbetsstéllena: | Akalla &r Commuter Security Group det storsta arbetsstéllet.
Dessa arbetar med Sakerhets- och bevakningsverksamhet och har mellan 200-499
anstallda. Avarn Security group ar ocksa en stor aktér inom denna bransch och har 100—
199 anstéllda i Akalla. Bold Printing Stockholm AB &r Akallas nast storsta arbetsstélle och
dessa sysslar med Grafisk produktion och reproduktion av inspelningar som ligger under
Tillverkning. Inom Akallas storsta bransch, Handel, ar det Din Bil Sverige AB som &r storst
med 100-199 anstallda.
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AKALLA

Figur 9 Anstdllda per bransch i Akalla 2018 (Q3) och 2022 (Q3)
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Figur 10 Féréndring i antal anstdllda per bransch i Akalla 2010(Q3) — 2018 (Q3) och 2022 (Q3)
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HOGDALEN

Antal anstéllda och antal arbetsstallen: Ar 2022 fanns det 1488 anstillda i Hogdalen, en
okning med 110 anstéllda jamfort med ar 2010. Det fanns 61 arbetsstallen i Hogdalen ar
2022, vilket &r en minskning med 3 arbetsstallen jamfort med 2010.

Branschfoérdelning: Byggverksamhet ar den dominerade branschen i Hogdalen ar 2022
och var dven det 2018. Handel, Tillverkning samt Vattenforsorjning (avloppsrening,
avfallshantering och sanering) har dven en storre andel anstallda i férhallande till Gvriga
branscher i Hogdalen, dar vattenforsorjning okat sin andel fran 11 till 18 procent fran
2018. Inom Byggverksamhet ar det Elinstallationer, VVS-arbeten och andra
bygginstallationer som har flest antal anstéllda i Hogdalen (228 anstallda av 1488).
Underhall och reparation av motorfordon utom motorcyklar ar den storsta branschen
inom Handel. Inom Vattenférsorjning &r Atervinning den stérsta branschen.

Utveckling i antal anstallda: Byggverksamheten ar den bransch som 6kat mest i antal
anstallda mellan &r 2010 och 2022 (101 fler anstéllda). Okningen har framfér allt skett
inom Byggande av bostadshus samt Elinstallationer, VVS-arbeten och andra
bygginstallationer. Under perioden har det skett en nedgang med 166 anstallda inom
Tillverkning, vilket ar den storsta nedgangen av alla branscher i Hogdalen. Sedan 2018 har
dock bada branscherna tappat anstallda, dar Byggverksamhet totalt tappat 90 anstallda
da branschen Anlaggningsarbeten forsvann och Byggande av hus tappade 50 anstallda.

Procentuell utveckling i antal anstallda: Procentuellt har Uthyrning av fastighetsservice
Okat mest i antal anstallda sedan 2010. Den storsta minskningen sedan 2018 har skett
inom branschen Anlaggningsarbete, som tappade alla anstallda.

Storsta arbetsstallena: | Hogdalen ar Stockholm Exergi AB samt PreZero Recyling AB de
storsta foretagen dar bada har 100-199 anstallda.
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HOGDALEN

Figur 11 Anstdllda per bransch i Hégdalen 2018 (Q3) samt 2022 (Q3)
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Figur 12 Férdndring i antal anstdllda per bransch i Hégdalen 2010(Q3) — 2018 (Q3) samt 2022 (Q3)
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LARSBODA

Antal anstallda och antal arbetsstallen: Ar 2022 fanns det 1291 anstallda i Larsboda, en
okning med 170 anstéllda jamfort med ar 2010. Det fanns 51 arbetsstallen i Larsboda ar
2022, vilket &r en minskning med 8 arbetsstallen jamfort med 2010.

Branschfoérdelning: | Larsboda var Byggverksamhet den storsta branschen 2018 med 24
procent av omradets anstallda. Sedan dess har dock Uthyrning och fastighetsservice vaxt
stort och star nu for 40 procent. Handel ar nast storst med 19 procent dar Partihandel
med hushallsvaror ar storst med 58 anstéallda av totalt 248 anstallda.

Utveckling i antal anstéllda: Branschen Uthyrning och fastighetsservice har 6kat mest i
antal anstallda. Okningen beror framst pa en dkad tillvaxt inom Rengéring och lokalvard
och tillkomsten av Skotsel och underhall av gronytor. Det har daremot skett en minskning
i antalet anstéllda inom Informations- och kommunikationsverksamhet. Minskningen
forekommer inom Telekommunikation och Férlagsverksamhet (utgivning av
programvara). Sedan 2018 har ocksa Handel vuxit med en 6kning i Partihandel med
hushallsvaror.

Procentuell utveckling i antal anstallda: Procentuellt har branscherna Uthyrning och
fastighetsservice samt Informations- och kommunikationsverksamhet 6kat respektive
minskat mest i antal anstdllda i Larsboda.

Storsta arbetsstallena: ISKO AB som har verksamhet inom Fastighetsservice samt skotsel
och underhall av gronytor anstéller 200-499 anstéllda och ar darmed storst i Larsboda.
Aven Nya Brandfactory AB som arbetar med grafisk produktion &r stora med 100-199
anstallda.
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Figur 13 Anstdllda per bransch i Larsboda 2018 (Q3)
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LUNDA

Antal anstéllda och antal arbetsstallen: Ar 2022 fanns det 4366 anstallda i Lunda, en
okning med 468 anstéllda jamfort med ar 2010. Det fanns 112 arbetsstallen i Lunda ar
2022, vilket dr en 6kning med 7 arbetsstallen jamfort med 2010.

Branschfoérdelning: | Lunda arbetar majoriteten av de anstallda inom Handel och
Transport och magasinering. Det finns 1431 anstallda inom Handeln i Lunda och ca 90
procent av dem (1284 anstallda) arbetar inom Parti- och provisionshandeln. Inom
Transport och magasinering ar det sarskilt Landtransport; transport i rérsystem? som har
en stor andel anstallda.

Utveckling i antal anstéllda: | Lunda &r det branschen Uthyrning och fastighetsservice som
okat mest i antal anstallda. Ar 2010 var det omkring 171 anstallda och 2022 uppgar
antalet till 348 anstallda. Det ar branscherna Fastighetsservice samt Skotsel och underhall
av gronytor och Kontorstjanster och andra foretagstjanster som star for 6kningen. Det
forekommer daremot en betydande minskning av antalet anstéllda inom
Tillverkningsindustrin. Inom tillverkning férekommer det en minskning i nastintill de flesta
undergrupper, saval inom tillverkning av 6vriga maskiner, kemikalier, metall och
medicinsk samt dental utrustning.

Procentuell utveckling i antal anstéllda: Procentuellt &r det branschen Annan
serviceverksamhet som 6kat mest i antal anstéllda och Informations- och
kommunikationsverksamhet som haft stdrst minskning.

Storsta arbetsstallena: Schenker AB har en stor narvaro i Lunda med tva bolag; Schenker
AB samt Schenker Akeri AB som bada anstaller 200-499 anstallda inom Transport och
magasineringsbranschen. Arriva Sverige AB anstéller dven 200-499 inom samma bransch.

3| denna branschkod ingar: jarnvagstransport (passagerartrafik och godstrafik), annan landtransport (passagerartrafik),
vagtransport, godstrafik och flygtjanster samt transport i rorsystem (transport av gaser, vatskor etc. via rorsystem)
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LUNDA

Figur 15 Anstdllda per bransch i Lunda 2018 (Q3) och 2022 (Q3)
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Figur 16 Férdndring i antal anstdllda per bransch i Lunda 2010 (Q3) — 2018 samt 2022 (Q3)
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SKRUBBA

Antal anstéllda och antal arbetsstallen: Ar 2022 fanns det 1109 anstéllda i Skrubba, en
okning med 248 anstéllda jamfort med ar 2010. Det fanns 57 arbetsstallen i Skrubba ar
2022, vilket dr en 6kning med 2 arbetsstallen jamfort med 2010.

Branschfoérdelning: | Skrubba ar de flesta anstallda inom Handel ar 2022, men 2018 var
Tillverkning den storsta branschen. Inom Handel ar det Partihandel med 6vriga maskiner
och ovrig utrustning samt Annan specialiserad partihandel som &ar storst. Verksamhet
inom juridik, ekonomi, vetenskap och teknik har sedan 2018 minskat fran 15 till 6 procent
av totala antalet anstéllda i omradet dar nedgangen forklarats av att Arkitekt- och teknisk
konsultverksamhet minskat.

Utveckling i antal anstéllda: Totalt sett 6ver hela perioden 2010-2022 sa finns storst
okning i antal anstéllda inom Handel som 6kat med 250. Den storsta minskningen fran
2018 stod Arkitekt- och teknisk konsultverksamhet for, som minskat med 106 personer.
Minskningen beror i huvudsak pa att ett féretag flyttat arbetsstélle inom staden.

Procentuell utveckling i antal anstallda: Procentuellt har Handel 6kat mest i antal
anstallda och den storsta minskningen procentuellt har skett inom Tillverkning.

Storsta arbetsstallena: | Skrubba ar Swedol AB storst med 200-499 anstéllda inom
branschen Parti- och provisionshandel (exklusive handel med motorfordon). Inmotion
Technologies AB sysslar med Tillverkning av elapparatur och har mellan 100-199
anstallda.
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SKRUBBA

Figur 17 Anstdllda per bransch i Skrubba 2018 (Q3)
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Figur 18 Férdndring i antal anstdllda per bransch i Skrubba 2010 (Q3) — 2018 (Q3) samt 2022 (Q3)
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VASTBERGA

Antal anstillda och antal arbetsstallen: Ar 2022 fanns det 13 821 anstallda i Vastberga, en
okning med 5083 anstallda jamfort med ar 2010. Det fanns 160 arbetsstéllen i Vastberga
ar 2022, vilket ar en minskning med 6 arbetsstallen jamfort med 2010.

Branschfordelning: | Vastberga arbetar de flesta inom Byggverksamhet och Uthyrning och
fastighetsservice. Inom Byggverksamheten ar en stérre andel anstéllda inom Specialiserad
bygg- och anldggningsverksamhet och inom Uthyrning och fastighetsservice ar de flesta
anstallda inom Fastighetsservice (inkl. skotsel och underhall av gronytor) samt Sakerhets-
och bevakningsverksamhet. Transport och magasinering har sedan 2018 minskat andelen
fran 17 till 10 procent.

Utveckling i antal anstéllda: Det ar framst Uthyrning och fastighetsservice som haft en
okad tillvaxt av antalet anstallda. | branschen har antalet anstéllda 6kat med 3661 (1598
sedan 2018) personer och 6kningen forekommer framforallt inom Sakerhetverksamhet
(foretaget Securitas). Tillverkning av 6vriga maskiner och medicinska samt dental
utrustning har daremot haft en minskning. Sedan 2018 har ocksa Byggverksamhet samt
Transport och magasinering minskat. Byggverksamhet har haft en minskning av 643, dar
Elinstallationer, VVS-arbeten och andra bygginstallationer samt Anlaggning av vagar och
jarnvagar minskat mest. Transport och magasinering minskade med 941, da inom Post-
och kurirverksamhet.

Procentuell utveckling i antal anstéllda: Procentuellt &r det branschen Uthyrning,
fastighetsservice, resetjanster och andra stddtjanster som okat mest i antal anstéllda
sedan 2010. Forsorjning av el, gas, varme och kyla har haft den storsta procentuella
minskningen.

Storsta arbetsstallena: Vastberga har tva foretag med 6ver 1000 anstallda; det ar Avarn
Security med 2000-2999 anstdllda med verksamhet i Sakerthets- och bevaknings-
verksamheten samt Samhall AB som finns i Fastighetsservice samt skotsel och underhall
av gronytor. D& Vastberga ar ett stort verksamhetsomrade har de ytterligare ett flertal
stora arbetsplatser, till exempel finns dven Strukton Rail AB som har 200—499 anstallda
inom Anlaggningsarbeten, samt Rekryteringsgruppen i Stockholm som har 200—499
anstallda inom Arbetsférmedling och bemanning.
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VASTBERGA

Figur 19 Anstdllda per bransch i Véstberga 2018 (Q3)
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Figur 20 Férdndring i antal anstdllda per bransch i Véstberga 2010 (Q3) - 2018 (Q3)
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ARSTA PARK

B Antal anstillda och antal arbetsstallen: Ar 2022 fanns det 5082 anstéllda i Arsta Park, en
okning med 1850 anstallda jamfort med ar 2010. Det fanns 85 arbetsstallen i Arsta Park
ar 2022, vilket ar en 6kning med 20 arbetsstallen jamfort med 2010.

®  Branschférdelning: Flest antal anstallda finns inom Uthyrning och fastighetsservice och
merparten av dessa ar anstallda inom Sakerhetsverksamhet. 2018 var Transport och
magasinering storst, med post- och kurirverksamhet.

B Utveckling i antal anstéllda: | Arsta Park har tva branscher dkat kraftigt mellan 2010 och
2022; det ar Byggverksamhet samt Uthyrning och fastighetsservice. Byggverksamhet har
Okat med 967 anstallda, framst inom Elinstallationer, VVS-arbeten och andra
bygginstallationer. Uthyrning och fastighetsservice har vaxt med 1331 anstallda och da
framst inom Sakerhetsservice, som har tillkommit efter 2018 och som anstaller 1224
personer. Hotell- och restaurang, Fastighetsverksamhet samt Transport och magasinering
ar tre branscher som alla tappat dver 200 anstallda. Sedan 2018 &r det
Fastighetsverksamhet (-164) samt Transport och magasinering (-159) som tappat mest.

¥ Procentuell utveckling i antal anstallda: Procentuellt har Byggverksamhet haft den storsta
okningen i antal anstallda medan Hotell- och restaurangverksamhet haft den storsta
minskningen.

¥ Storsta arbetsstallena: Securitas Sverige AB inom Sakerhets- och bevakningsverksamhet
ar den storsta arbetsplatsen med 1000-1499 anstallda. PostNord Sverige AB har 500-999
anstallda. Inom Vard och Omsorg finns tva storre foretag, New Life Assistans AB samt
Ambulanssjukvarden i Storstockholm AB som bada har 100-199 anstéllda.
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Figur 21 Anstéllda per bransch i Arsta Park 2018 (Q3) och 2022(Q3)
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Figur 22 Férindring i antal anstdlla per bransch i Arsta Park 2010 (Q3) - 2018 (Q3)
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ARSTA PARTIHALLAR

Antal anstéllda och antal arbetsstéllen: Ar 2022 fanns det 1863 anstallda i Arsta
partihallar, en 6kning med 176 anstéllda jamfort med ar 2010. Det fanns 59 arbetsstéllen
i Arsta partihallar ar 2022, vilket &r samma som ar 2010.

Branschférdelning: Den dominerade branschen i Arsta partihallar 4r Handel. Har jobbar
61 procent av alla anstéllda i omradet och det ar i forsta hand inom Partihandel med
livsmedel, drycker och tobak med 941 anstéllda. Sedan 2018 har Transport och
magasinering vaxt fran 14 till 20 procent, framst inom Vagtransport (inkl. godstrafik och
flyttjdnster) som nu har 288 anstéllda.

Utveckling i antal anstéllda: Transport och magasinering ar den bransch som haft storst
tillvaxt i antal anstallda mellan ar 2010 och 2022 med en 6kning pa 217 personer. 2018
hade Handel minskat antal anstallda mest med 155, men sedan 2018 har de 6kat med
136 personer och vant trenden. Uthyrning och fastighetsservice ar nu branschen som
minskat mest med 118 anstallda sedan 2010.

Procentuell utveckling i antal anstéllda: Kultur, ndje och fritid samt Tillverkning &r tva
branscher som procentuellt 6kat mest, bada 6ver 600 procent sedan 2010. Annan
serviceverksamhet har minskat mest.

Storsta arbetsstallena Kyl- och frysexpressen AB &r storst med 200-499 anstallda inom
Transport och magasinering. Sedan foljer Menigo Foodservice AB samt Dagab Inkdp och
logistik AB som bada har 100-199 anstallda.

LJ
SWECO ﬁ

28



SWECO %

ARSTA PARTIHALLAR

Figur 23 Anstéllda per bransch i Arsta Partihallar 2018 (Q3)
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Figur 24 Férindring i antal anstdllda per bransch i Arsta Partihallar 2010 (Q3) — 2018 (Q3) samt 2022 (Q3)
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"  Antal anstallda och antal arbetsstallen: Ar 2022 fanns det 2507 anstallda i Alvsjs, en
6kning med 566 anstéllda jamfoért med &r 2010. Det fanns 93 arbetsstéllen i Alvsjo ar
2022, vilket dr en 6kning med 12 arbetsstallen jamfort med 2010.

" Branschférdelning: Flest antal anstéllda i Alvsj® finns inom Handeln (585 anstillda) vilket
aven var den storsta branschen 2018. Vard och omsorg har 6kat andelen fran 6 till 16
procent.

Utveckling i antal anstéllda: Handeln &r den bransch som ¢kat mest i antal anstéllda i
Alvsjs. Okningen beror framst pa en kad tillvéxt av antal anstéllda inom Partihandel med
livsmedel, drycker, tobak, 6vriga maskiner och 6vrig utrustning. Tillsammans har denna
branschgrupp 6kat med omkring 308 anstallda fran ar 2010 till ar 2022. Tillverkning har
ddremot minskat mest i antal anstéllda av alla branscher i Alvsjs, framférallt Tillverkning
av 6vriga maskiner.

" Procentuell utveckling i antal anstallda: Procentuellt har 6kningen varit storst inom Vard
och omsorg. Informations- och kommunikationsverksamhet ar den bransch som
procentuellt minskat mest.

" Stdrsta arbetsstillena | Alvsjo ar det ett Vard- och omsorgsféretag som ar storst,
namligen Omsorgshuset i Stockholm AB med 200-499 anstallda. Nast storst ar flertalet
bolag i spannet 100-199 anstallda som Johan i Hallen och Bergfalk AB som sysslar med
Parti- och provisionshandel, Sundsvalls Expressbyra AB inom Transport och magasinering,
samt Bosch Rexroth AB inom Parti- och provisionshandel och slutligen Urbaser AB inom
Avfallshantering.
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Figur 25 Anstdllda per bransch i Alvsjé 2018 (Q3) och 2022 (Q3)

Vard och omsorg; sociala tjanster 16%
Verksamhet inom juridik, ekonomi,... 6%
Vattenforsorjning; avloppsrening,... 6%
Uthyrning, fastighetsservice,... 14%
Utbildning n 2%
Transport och magasinering 12%
Tillverkning 7%
Kultur, noje och fritid ! 0%
Informations- och... 1 1%
Hotell- och restaurangverksamhet ™8 4%
Handel; reparation av motorfordon och... 23%
Finans- och forsdkringsverksamhet 0%

Fastighetsverksamhet 1 1%

Byggverksamhet 9%

: 1
Annan serviceverksamhet 0%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

W 2018 12022

Figur 26 Férdndring i antal anstdéllda per bransch i Alvsjé 2010 (Q3) - 2018 (Q3) samt 2022 (Q3)
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FASTIGHETSBESTANDET

Uppgifterna i detta avsnitt ar baserat pa fastighetstaxeringen fran Lantmateriet. Det avser taxerad
byggnadsyta, exklusive markytan. De varderingsenhetstyper som forekommer i
verksamhetsomradena &r i huvudsak hyreshusbyggnad och lagerbyggnad/industribyggnad.
Hyreshusbyggnaderna som forekommer i verksamhetsomradena avser i huvudsak lokalytor av
olika slag, men det kan i enstaka fall &ven avse kontor inom industrimark, hotell och restaurang
samt parkeringshus/garage. Lokalerna kan anvandas for manga olika syften, exempelvis bilhall och
vanliga kontorslokaler. Lagerbyggnader avser i huvudsak olika typer av taxerad yta for
tillverkningsindustri, men det kan dven avse lagerverksamhet. | taxeringen saknas det uppgift for
taxeringsytor och agare for en del av fastighetsbestandet (oftast traktfastigheter som tacker in
mycket av ytorna mellan fastigheterna). Darfor ska resultaten tolkas med viss forsiktighet.
Dessutom kan fastigheterna anvéandas for andra dndamal/branschtyper &n vad som avses i
beskrivningen enligt taxeringen.

Det finns cirka 580 000 kvadratmeter av lokaler i de olika verksamhetsomradena férdelat pa
industribyggnader/lager och hyreshusbyggnader. Majoriteten av dessa lokaler &r taxerade som
industribyggnad, 66 procent av det totala fastighetsbestandet. 34 procent av bestandet bestar av
hyreshusbyggnader. Inom industribyggnaderna ar tillverkningsindustrin stérst och innefattar 61
procent av alla ytor, med lager som nast storst med 30 procent av fastighetsytan inom
industribyggnaderna. For hyreshusbyggnader &r lokaler den storsta kategorin, darefter kontor
inom industrimark.

Hyreshusbyggnad, lokaler (325)

Hyreshusbyggnad, kontor inom
industrimark (326)

Hyreshusbyggnad, ovrigt

Industribyggnad, tillverkningsindustri (420-
426)

Industribyggnad, lager (432)

Industribyggnad, ovrigt
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| Akalla och Larsboda ar hyreshusbyggnader den storsta kategorin. | alla andra
verksamhetsomraden ar industribyggnader den storsta fastighetstypen. | Vastberga ar
fordelningen ganska jamn.

Figur 28 Férdelningen av lokaler inom de nio verksamhetsomrddena 2022
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AKALLA

" Fastighetsfordelning: Akalla bestar till storre delen av hyreshusbyggnader med 72
procent av de tillgangliga lokalerna. Industribyggnader for tillverkningsindustri star for 14
procent av bestandet.

" Agarstruktur: Den stdrsta dgaren av lokaler p& omradet ar Balder som dger 33 000
kvadratmeter lokaler och innehavet bestar bara av hyreshusbyggnader. Den nast storsta
agaren ar Nyfosa som har en blandad portfélj av industribyggnader och
hyreshusbyggnader.

Figur 29 Férdelningen av fastighetstyper i Akalla fér aret 2022 (typkoder inom parentes)
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HOGDALEN

" Fastighetsfordelning: Industribyggnader for tillverkningsindustrin ar storst i Hogdaen
med 6ver 90 procent av tillgéngliga ytan.

" Agarstruktur: Hégdalen Industrifastigheter AB &r stérst med éver 14900 kvm yta for
industribyggnad. Nast storst ar PMN Fastighets AB med en blandning av industribyggnad
och hyresbyggnad med lokaler.

Figur 30 Férdelningen av fastighetstyper i Hogdalen fér aret 2022 (typkoder inom parentes)
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LARSBODA

" Fastighetsfordelning: | Larsboda ar hyreshusbyggnader storst med 72 procent av
tillganglig fastighetsyta, med industribyggnader for tillverkningsindustri som nast storst
med 25 procent.

" Agarstruktur: Den absolut storsta fastighetsdgaren &r Stenddrren Fastigheter AB som ar
huvudsakliga dgaren av Graddo 2 och 4 AB, som ager cirka 14000 kvm lokaler i
hyreshusbyggnad i Larsboda.

Figur 31 Férdelningen av fastighetstyper i Larsboda fér Gret 2022 (typkoder inom parentes)
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LUNDA

¥ Fastighetsfordelning: Lunda bestar till storre delen av industribyggnader for lager som
har 45 procent av bestandet, medan industribyggnader for tillverkningsindustri star for 33
procent av bestandet.

" Agarstruktur: Fastparner Tech Center AB &r storsta dgaren av fastigheter p4 omradet med
en blandning av hyreslokaler samt industribyggnader for bland annat metall och
maskinindustri (totalyta pa 6ver 10 000 kvm). Skultuna 3 KB (9800 kvm) &gs av Sagax AB
som ar storst pa industribyggnader for lager inom omradet. Andra stora fastighetsagare
ar HB Robertsfors fastighetsforvaltning, KB Forsmark 2 Stockholm samt Bilhornet KB.

Figur 32 Férdelningen av fastighetstyper i Lunda fér Gret 2022 (typkoder inom parentes)
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SKRUBBA

" TFastighetsfordelning: Industribyggnader for tillverkningsindustrin (framfor allt metall-
och maskinindustri) ar storst i Skrubba och utgor 67 procent av fastighetsbestandet.

" Agarstruktur: Nya Tretech Sweden AB ar stdrsta 4garen pa omradet med fastigheter inom
lager och reparationsverkstad (totalyta pa 2500 kvm). Swedol AB ar dock stérst inom
metall- och maskinindustri och nést storsta fastighetsagare pa omradet (totalyta pa 2100
kvm). SVF Solkraften AB &r ocksa en stor fastighetsagare med industribyggnader (1850
kvm).

Figur 33 Férdelningen av fastighetstyper i Skrubba fér dret 2022 (typkoder inom parentes)
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VASTBERGA

" Fastighetsfordelning: Vastberga bestar till storsta delen av hyreshusbyggnader med
lokaler med 36 procent och industribyggnader for tillverkningsindustri pa 34 procent.

" Agarstruktur: Den stdrsta dgaren av lokaler p& omradet ar Séderport Syd AB vars
fastighetsportfolj pa omradet bestar till storsta delen av tillverkningsindustri (totalyta pa
23 000 kvm). OH Vastberga AB samt CMNRE Vreten 25 AV ar ungefar lika stora inom
hyreslokaler (6ver 17 000 kvm vardera). Andra stora fastighetsagare ar Kungsleden
Vastberga Kommanditbolag (16 100 kvm), Corem Lastkajen AB (12 500 kvm) och
Fastighets AB Elektraholmen (11 300 kvm).

Figur 34 Férdelningen av fastighetstyper i Vidstberga for aret 2022 (typkoder inom parentes)
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ARSTA PARK

" Fastighetsfordelning: P& Arsta Park ar det en blandning av byggnadstyper, sdsom
tillverkningsindustri (36 procent), lager (28 procent) samt kontor inom industrimark (26
procent).

" Agarstruktur: Den stdrsta enskilda dgaren ar Sagax AB som ager alla fastigheter pd
Ostmastaren (26 100 kvm industri och kontor) samt dger Gatstenen Holding AB (12 300
kvm lager). Andra stora fastighetsagare ar Nordstroms Bygghandel AB (10 000 kvm
travaruindustri).

Figur 35 Férdelningen av fastighetstyper i Arsta Park fér Gret 2022 (typkoder inom parentes)
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ARSTA PARTIHALLAR

"  Fastighetsférdelning: Arsta Partihallar omfattar i huvudsak byggnader for industri/lager.
Industribyggnader for tillverkning ar storst med 53 procent av tillganglig lokalyta.

®  Agarstruktur: Den storsta dgaren av lagerbyggnader &r Catena Arsta AB (13 000 kvm
industrilokaler), och nast storst ar Panncentralen 1 Fastighets AB (10 200 kvm lager), som
ags av Sagax AB. Andra stora fastighetsdgare ar Tradgardshallen i Stockholm (6500 kvm)
och KB Hallfisk 1 (6100 kvm).

Figur 36 Férdelningen av fastighetstyper i Arsta Partihallar for éret 2022 (typkoder inom parentes)
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ALVSJO

" Fastighetsférdelning: | Alvsjdomradet &r industribyggnader for tillverkningsindustrin
storst (69 procent), och dar ingar aven en stor andel av kemisk industri relativt andra
omraden.

" Agarstruktur: Fastighetsaktiebolaget Rafilmen (som &gs av Sagax AB) ar storst inom
kemisk industri samt kontor pa industrimark (totalt 6800 kvm) och Corem Alvsj® &r storst
pa lager (5500 kvm). Andra stora fastighetsagare ar OP Alvsj® AB (4800 kvm industri) och
Gillesvik Fastigheter i Alvsjo AB (4300 kvm industri).

Figur 37 Férdelningen av fastighetstyper i Alvsjé fér éret 2022 (typkoder inom parentes)
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HYROR OCH VAKANSER

Nedan presenteras vakansnivaer och bedémda hyresnivaer fran Newsec. Jamfort med 2017 (da
senaste statistik sammanstélldes) har bedéomda hyresnivaer for lager/lokaler 6kat som mest i
Alvsjo (200 kr/kvm/ar) foljt av Arsta Partihallar (175 kr/kvm/ar) och Akalla (150 kr/kvm/ar). | 6vriga
omraden 6kade de bedémda hyresnivderna med 125 kr/kvm/ar.

Bedomd hyra for kontor har dkat som mest i Vastberga (650 kr/kvm/ar), foljt av Akalla, Arsta Park,
Arsta Partihallar och Alvsjo (600 kr/kvm/ar). Minst har den bedémda hyresnivan 6kat i Larsboda
(350 kr/kvm/ar). | 6vriga omraden 6kade de bedémda hyresnivaerna med 400 kr/kvm/ar.

Lunda hade hogst vakansnivaer ar 2022 pa 10,9 procent, vilket &r en liten 6kning jamfort med ar
2017 da nivan var 8,9 procent. Larsboda hade en vakansniva ar 2017 pa 14,5 procent, vilket har
minskat kraftigt till &r 2022 d& nivan |g pa 3 procent. Aven i Skrubba har vakansnivan minskat
mycket, fran 7,1 till 3,1 procent. Hogst 6kning av vakansnivan under perioden 2017-2022 har skett
i Alvsjo, frén 3,9 till 8,4 procent. | vriga omraden har férdndringarna varit sma.

Bedomd . Bedomd hyra Bedomd
Beddmd
Vakans- hyra kontor hvra kontor lager/lokal hyra
niva intervall (Izr/kvm/ér) intervall lager/lokal
(kr/kvm/ar) (kr/kvm/ar)  (kr/kvm/ar)
Akalla 8,0% 1750-2450 2100 700-1100 900
Hogdalen 3,8% 1500-1900 1700 650-1050 875
Larsboda 3,0% 1500-1900 1700 650-1050 875
Lunda 10,9% 1400-1800 1600 650-1050 875
Skrubba 3,1% 1400-1800 1600 650-1050 875
Vastberga 5,7% 1850-2500 2250 975-1550 1175
Arsta Park 5,8% 1650-2450 2 000 750-1425 1025
Arsta Partihallar 6,3% 1650-2450 1900 975-1525 1075
Alvsjo 8,4% 1750-2550 2100 750-1150 950

43



LJ
SWECO ﬁ

INTERVJUER OM VERKSAMHETSOMRADENAS
ATTRAKTIVITET OCH DYNAMIK

For vart och ett av Stockholms stads verksamhetsomraden har Sweco genomfort intervjuer med
representanter for tva foretag, totalt 18 intervjuer. Analysen nedan baseras pa de intervjusvar som
inkommit.

SAMMANFATTANDE ANALYS

Foretagen anser det mycket viktigt att Stockholms stad behaller sina kvarvarande
verksamhetsomraden. Alla de intervjuade foretagen vill vara kvar i sina omraden och kunna
utvecklas dar.

De intervjuade foretagen har som skal for sin lokalisering i stadens verksamhetsomraden att man
vill ha nara till kunder i Stockholmsregionen, att enkel och snabb tillganglighet till de stora vdgarna
i regionen ar viktig och att de anstalldas resmdjligheter till jobbet spelar stor roll for de anstalldas
trivsel och for mojligheterna att rekrytera och behalla personal. Narheten till centrala Stockholm ar
sarskilt vasentlig for framst foretag som distribuerar livsmedelsvaror, eftersom de hinner med flera
tur- och returresor pa en dag om avstanden ar korta, men bara en om man har sin lokalisering
langre ut fran centrala Stockholm. Detta ar avgbérande for [lonsamheten eftersom det har stor
paverkan pa behovet av personal och bilar.

De flesta verksamhetsomradena beskrivs i ganska entydiga ordalag som positiva och val
fungerande. Undantag ar framst Arsta Partihallar som ocksa ses mycket positivt och anses ha
ytterligare potential, men som anses stokigt, smutsigt och illa omhandertaget. Alvsjo beskrivs av
det ena foretaget som illa skott med katastrofal stddning och otrygghet. Vastberga har ocksa
trygghetsproblem enligt de intervjuade féretagen. For dvriga omraden ndmns enstaka incidenter
och sadant som kan forbattras.

Onskemal om féréndringar av olika slag framfors i intervjuerna. Onskemalen handlar framfor allt
om trygghet och trivsel. Forutom sadant som beskrivs ovan finns ocksa praktiska fragor som battre
belysning pa gangvagar till kollektivtrafiken och behov av ytterligare parkeringsmojligheter.

Nér det géller verksamhetsomradenas identitet ar en iakttagelse att bada foretagen i Akalla
benamner sin beldgenhet Kista pa sina hemsidor och att bada foretagen i Skrubba anger Tyres6
som lokalisering. Detta beskrivs inte som nagot negativt for Akalla och Skrubba, utan for
Akallaféretagen att man drar nytta av Kistas varumarke och fér Skrubbaftéretagen att upplevelsen
ar att vara i Tyreso trots att man ar medvetna om var kommungrénsen gar.

Alla utom tva av de intervjuade féretagen har mellan 60 och 250 anstéllda. Undantagen éar ett
foretag med 12 anstallda och ett som har mer an 500 anstallda.

De allra flesta foretagen hyr sina lokaler av fastighetsforetag. Det géller daven féretag som etablerat
sig i lokaler som ar nybyggda for andamalet.
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GENOMGANG AV INTERVJUSVAREN PER VERKSAMHETSOMRADE

Akalla
De intervjuade foretagen ar ndjda med verksamhetsomradet.

Bada de intervjuade foretagen bendamner sin belagenhet “Kista” pa bl.a. hemsidan, trots att de ar
placerade i Akalla verksamhetsomrade. Det forklaras i intervjuerna som att det inte handlar om
nagon negativ upplevelse av Akalla, utan i stallet att man drar nytta av Kistas starka varumarke och
att manga kunder har anknytning till Kista.

Handel, bl.a. bilhandel, & en dominerande bransch i Akalla. Foretag A, som funnits i omradet
sedan 1960-talet, sdljer och reparerar personbilar. Foretaget ser narhet till kund som viktigast,
bade nar det galler bilkop och service/reparationer. Belagenheten nara befolkningsrika omraden i
norra delen av Storstockholm och néarheten till E4 gor Akalla lampligt for verksamheten. Det ar
ocksa bra att omradet ligger sa till att inte boende stors av verksamheten, som innefattar
mottagning av laster av bilar och reservdelar pa natterna. | omradet finns ett kluster av foretag
som séljer och reparerar bilar. Aven narhet till andra bilféretag ar viktig, eftersom kunderna gérna
vill besoka flera foretag innan man bestammer sig.

Sakerhet och bevakning ar en annan bransch som har flera foretag i Akalla. Féretag B, som flyttade
till omradet for 3 - 4 ar sedan, aker ut pa larm och behover snabbt komma ut pa de stora véagarna.
Det gor Akalla till en mycket bra lokalisering i norra delen av lanet.

Transporter

Foretag A anser att omradet ar bra belaget bade for féretagets verksamhet och for personalens
resor till och fran arbetet. Akalla har bra nérhet till E4 och till T-bana. Det finns dven buss i
omradet. Merparten av de anstéllda aker bil till jobbet, men det finns daven de som aker kollektivt.

Foretag B aker ut pa larm och behover vara bra placerade i Norrort. Det ar viktigt att komma
snabbt ut pa de stora vagarna, och det gor man bra fran Akalla. De flesta anstallda aker bil och
foretaget har parkering for anstallda. Dessutom finns T-bana i narheten.

Trygghet och trivsel

Omradet beskrivs som ganska valordnat och tryggt. Foretag A berattar att det har stulits nagra
skyltar, men annars har det varit lugnt. Negativt ar att nagra anstallda framfor allt vintertid
upplever det lite otryggt att ta sig fran och till T-banan pa grund av att det ar morkt och daligt
upplyst. Men man har inte rakat ut for sarskilda handelser.

Foretag B tycker att trivseln och tryggheten ar bra. Ett utsatt omrade finns i narheten, men det har
inte paverkat. Foretaget har inte varit utsatt for nagra handelser. Omradet &r ocksa snyggt — man
tar om hand det som behdvs. Det &r inte skrapigt.

Onskemél om férdndringar

Foretag A berattar att skyltningen ar det sdmsta, den kunde vara battre. Det &r ocksa lite ensligt.
Nagra foretag har lamnat och det har inte kommit nya. Féretaget har darfor kunnat hyra
parkeringsplatser pa granntomter. Ett 6nskemal &r att man garna skulle vilja ha fler
lunchrestauranger.

Foretag B har inga 6nskemal om férandringar.

Samverkan kring omrdadet

Ett av foretagen berattar att man ar medlem i Akalla foretagsgrupp. Inte sa manga av foretagen ar
med i foreningen och det ar svart att engagera nar det inte finns akuta fragor som behdéver tas
stallning till.
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Féretagens framtidsplaner

Foretag A planerar att stanna kvar i omradet, méjligen med ndgot mindre anldggning i framtiden
med tanke pa utvecklingen i branschen mot nya affarsmodeller med farre besok och storre inslag
av e-handel.

Foretag B kommer att 6ka ut sin verksamhet i omradet, men det kan ske i nuvarande lokaler.
Foretag A informerar om att det finns tomma tomter i verksamhetsomradet.

Hogdalen

De intervjuade féretagens verksamhetsinriktning och skdl for lokalisering i omrddet
De intervjuade foretagen ger en i huvudsak positiv bild av omradet.

Foretag C fanns tidigare pa Sodermalm och har varit i Hogdalen ca 7 ar. Foretaget gor reparationer
av personbilar, allt fran service till stora kollisioner. Mycket plats behovs for bilar. Kunderna ar fran
de so6dra delarna av lanet och fran innerstaden, saval privatpersoner som féretag. Ett starkt skal
for lokaliseringen i Hogdalen &r att det ligger geografiskt bra till for ett soderortsforetag, med nara
till vagar och T-bana. Ett annat skal att flytta till Hogdalen var att man tror att omradet kommer att
bli kvar, sarskilt som varmeverket finns dar. Det ar besvarligt och omfattande att flytta.

Foretag D arbetar med insamling av papper och hushallssopor samt produktion av tidningar och
annat material som tas om hand och skickas vidare. Man producerar ocksa flis till virmepannor
m.m. Foretaget har varit i Hogdalen drygt 20 ar. Hogdalen anses ligga ganska centralt for
industrianknutna branscher.

Transporter

Foretag C beskriver vagarna som bra. Byggarbeten med tillfalliga avstangningar har varit problem,
men ar nu klara. Genomfartstrafik finns i omradet. Det ar bra, for foretaget blir synligt for
presumtiva kunder.

De flesta anstéllda vid foretag C aker bil till jobbet. Det ar ont om parkeringsplatser, men fri
parkering finns pa gatan, vilket uppskattas. De som bor nara gar eller aker med SL. Det finns buss
nara, och man gar pa 10 minuter till T-banan. Foretaget har hyrbilar och lanecyklar for kunder.

Foretag D har l&ngtradare som ska in och ut. Det fungerar bra, genom att det &r nira till Orbyleden
och andra stora vagar. Man har egen parkering for de anstallda, men den ar inte helt tillracklig —
det hander att anstalldas bilar ar i vagen for lastbilar pa tomten.

Foretag D ser de kollektiva kommunikationerna for anstallda som daéliga i denna del av omradet —
att det ar lite svart att ta sig till foretaget. T-bana till Hogdalen och darefter buss ar det som géller.

Trygghet och trivsel

Foretag C och de anstallda trivs i omradet, som beskrivs som lite ruffigt men pa vag att bli battre.
Nér fastigheter séljs rustas de upp. Manniskor har tvekat att komma till omradet nar det har blivit
morkt, men det har lattat. Det kdnns som att mycket har gjorts for att forebygga och att det nu
inte ar nagra problem med inbrott eller skadegorelse. Daremot ar det nedskrapat i omradet. Bilar
till varmeverket tappar saker ur lasten.

Foretag D anser att omradet fungerar ganska bra. Det ar lugnt, aven om det férekommer personer
som inte borde vara i omradet. Man har inte rakat ut for handelser, férutom att klotter pa
byggnadens utsida och pa staket har forekommit.

Onskemdl om féréndringar
Foretag C anger att fler parkeringsplatser skulle behévas. Det skulle ocksa behévas battre
vagunderhall, sa att det ser frascht ut.
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Samverkan kring omrdadet
Ett av foretagen visste inte tidigare att det fanns en foretagarforening. De funderar pa att ta
kontakt och ga med.

Féretagens framtidsplaner
Foretag C vill vara kvar i omradet och anger inte nagra sarskilda behov av expansion.

Foretag D kommer att vara kvar och har ett ganska nytt kontrakt. Féretaget kommer att fa nagot
mer mark i samband med byte av mark.

Larsboda

De intervjuade féretagens verksamhetsinriktning och skél for lokalisering i omrddet

Foretag E ar nytt i Larsboda och arbetar med lager och distribution till kunder i
Stockholmsomradet av framst livsmedel. Man har dven kontor i omradet. Den tidigare
anlaggningen lag i Bromma. Lokaliseringen foregicks av en omfattande analys av framfor allt vilken
distributionskostnad olika lokaliseringar skulle innebéara. Kunderna finns i hela Stockholmsomradet,
vilket talar for lokalisering nira Stockholms centrala delar. Aven tillgéng till arbetskraft, anges som
viktig och kraver bra kollektivtrafik. Hyreskostnad har ocksa betydelse. Tyvarr fick man inte sa stor
tomt som man onskade. En utmaning har varit dialogen med energiféretaget kring behovet av
elférsorjning.

Foretag F har sin verksamhet i en industrifastighet med kontor och lager. Verksamheten handlar
om utrustning for forsvar, sakerhet m.m. Féretaget har varit lange i Larsboda, men flyttade for
mindre an ett ar sedan till storre lokaler i omradet. Skalen att vara i Larsboda ér historik och lage.
Man vill vara séder om centrala Stockholm, eftersom de anstéllda &r fran den sodra sidan.
Kunderna ar daremot internationella.

Transporter

Foretag E anvander distributionsfordon som koér ut till kunder via lokalgator. Tunga transporter
med sldp kommer ocksa in via vag73. Flodena in och ut har designats infor inflyttningen och
fungerar bra.

Foretag E har inte tillgang till parkeringsplatser i den omfattning man 6nskar. Man fick mojlighet
till 100 parkeringsplatser, och arrenderar darutover 200 parkeringsplatser pa 2 - 3 ar. De ar alla

fulla. Det finns dock ocksa gratis parkering i omradet. Kollektivtrafiken for de anstallda har goda
forutsattningar, med pendeltag pa 5 minuters gangavstand. Avstandet till T-bana &r 10 minuters
promenad. Buss stannar dessutom utanfor.

Foretag F har inkommande kunder och har leveranser fran logistikforetag. Inkommande och
utgdende transporter fungerar utan problem.

Foretag F anser laget som bra for de anstallda. Manga dker bil, en del aker kollektivt. Det ar latt att
ta sig till omradet med bil och bra parkeringsméjligheter. Aven avstandet till kollektivtrafik, med
pendeltag, ar bra.

Trygghet och trivsel

Foretag E har genomfort kvalls- /nattvandring och identifierat behov som att belysningen fungerar
och att sly rojs. Detta har ocksa genomforts. Man vittnar om att det i Larsboda har férekommit
bl.a. en grustomt med stulna bilar. Det har dock tryckts bort genom etableringen. Under bygget
brot tjuvar sig in och stal verktyg m.m. men det ar vanligt pa byggarbetsplatser. Efter
verksamhetens start har inget oonskat intraffat — det har varit positivt dn sa lange.

Foretag F uppger sig inte ha reflekterat mycket éver trygghetsfragor i omradet och drar slutsatsen
av det att man inte upplever betankligheter nar det géller trygghet.
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Onskemél om férdndringar

Foretag E framforde infor etableringen en dnskelista om bl.a. Overgangsstallen, att belysningen
fungerar pa gangvagar och att man skulle réja sly. Dessa 6nskemal har atgéardats pa ett bra satt.
Foretaget har ocksa fatt forslag pa kontaktpersoner pa Arbetsformedlingen m.m. for rekryteringar.

Foretag E har en granne som ar en betongstation. Arrendet gar ut om ett par ar. Da vill Féretag E
tillsammans med staden utreda vidare hur omradet ska anvandas, i synnerhet den del som ligger
narmast foretagets tomt.

Foretag F anser att omradet ar mycket bra, dock inte sa ndara matutbud som man kunde 6nska.

Samverkan kring omrdadet

Foretag E har fran dag ett haft bra kontakt med féretagsgruppen i omradet, som &r aktiva och
inbjudande. Man har kunnat hyra lokaler for flera &ndamal av andra foretag i omradet. Bra dialog
finns ocksad med Farsta stadsdelsndmnd och dess naringslivsenhet. Foretaget delar en oro som
finns i foretagsgruppen kring omvandling av aldre fastigheter till bostader i narheten. Om man inte
skulle fa mojlighet att anvanda nuvarande fardvagar sa riskerar det att fa konsekvenser for
verksamheten.

Féretagens framtidsplaner
Foretag E ar nyinflyttat, i en nybyggd anldaggning, och vill vara kvar pa lang sikt.

Aven foretag F vill vara kvar, efter att nyligen flyttat till stérre lokaler i omradet.

Lunda

De intervjuade féretagens verksamhetsinriktning och skdl for lokalisering i omrddet

Foretag G ar ett flyttforetag och arbetar framst med flytt av kontor och andra
foretagsverksamheter. Foretagets tidigare lokalisering var Bromma. Langsiktighet beskrivs som
viktig. Man fick 10-arskontrakt for att kunna anpassa lokalerna. Mer an 60 procent av kunderna
finns i innerstaden, sa det ar angelaget att finnas centralt. Narheten till Bromma flygplats ar bra att
ha, sarskilt som foretaget har lastbilschaufforer som flyger till och fran andra stader i landet.

Foretag H arbetar med transporter till sjukhusen i lanet. Foretaget har funnits i Lundai 25 - 30 ar.
Skalen for lokaliseringen ar framst historiska och att det ar viktigt att ha bra tillgang till vagnatet i
regionen, sarskilt for transporter till de stora sjukhusen.

Transporter

Foretag G har lastbilar som aker pa uppdrag runt om i Stockholm, till stor del i innerstaden.
Trafiksituationen upplevs som ett 6kande problem, genom att smavagarna blir allt mer trafikerade
och det ar langa omvagar for att komma ut pa E18 och E4. Smavagar byggs ocksa igen med bl.a.
farthinder. Féretaget har miljotillstand for farmartank for HVO-diesel pa garden. Det &r en stor
fordel att man kan upphandla och forvara miljévanligt bransle. Det ar viktigt att cisterner for detta
ocksa fortsattningsvis ar tillatna.

De anstallda i Foretag G aker i huvudsak kollektivt till arbetet, antingen till Lunda eller till den kund
hos vilken uppdrag ska utféras. Halften av medarbetarna ar sallan i Lunda. Dar finns bara
chaufférer, arbetsledare och huvudkontor.

Foretag H utfor transporter till sjukhusen i lanet och tycker att narheten till de stora vdgarna ar en
fordel i Lunda. Trafiken till och fran omradet gar relativt bra, och vantas bli battre nar Forbifart
Stockholm kan borja anvandas. En nackdel nar det galler transporter ar den allmédnna trangseln i
vagtrafiksystemet i lanets centrala delar.

De flesta anstallda i Lunda hos foretag H aker kollektivt till arbetet och det finns bra forbindelser
med bl.a. T-bana i narheten.
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Trygghet och trivsel

Foretag G beskriver att Lunda relativt sett har en kontrollerad situation. Omradet finns néra
omraden dar det forekommer problem. Omradet var tidigare ganska homogent och tryggt, men
situationen forsamras undan for undan. Foretaget har fatt minskade bekymmer sedan man satte
upp stangsel. Det férekom HVO-stolder, ligor som stjal bransle. Stdlder av metall i liten skala
forekommer i omradet. Klottret verkar ha avtagit.

Foretag H berdttar att det tidigare har funnits trygghetsproblem, men att det har varit lugnt det
senaste aret. Foretaget namner att det finns vakter som patrullerar i verksamhetsomradet och att
man dven anlitar eget vaktbolag.

Onskemdl om féréndringar

Foretag G anser att det vore bra att utvardera vilka verksamheter man godkanner i sddana har
omraden. Det ar inte bra med t.ex. sddana som képer upp metall. Man bor vérna sadana foretag
som arbetar med servicetjanster som ar viktiga for centrala Stockholm.

Foretag H tycker att det vore trevligt om en butik etablerades i omradet.

Samverkan kring omradet
Ett av foretagen uppger sig inte ha markt av nagon féretagarforening i omradet, men att det kan
vara hyresvarden som har sadana kontakter.

Féretagens framtidsplaner

Foretag G vill vara kvar, om inte hyran blir for hog. Man beskriver en tendens att centrala
industriomraden blir dyrare och dyrare i hogre takt an inflationen. Nuvarande lokaler kommer att
racka till, men kommer framover att anvandas effektivare.

Foretag H planerar att vara kvar i omradet. Nu bygger man ut, med bl.a. hoglager.

Skrubba

De intervjuade féretagens verksamhetsinriktning och skdl for lokalisering i omrddet

Bada de intervjuade foretagen bendamner sin belagenhet "Tyresd” pa bl.a. hemsidan, trots att de
ar placerade i ett verksamhetsomrade i Stockholms stad. Det forklaras i intervjuerna inte som att
det 4r nagon negativ upplevelse av Stockholm, utan i stallet att omradet ar belaget precis pa
gransen mot Tyresd och att det har naturliga kopplingar mot Tyreso.

Foretag | utvecklar och saljer produkter for elektrifiering av bilar, bussar och truckar. Féretaget har
bl.a. stora lastbilsforetag som kunder. Forsaljning, marknad, utveckling och produktion finns i
Skrubba. Foretaget startades av KTH-studenter pa 1960-talet, for avancerad elektronik. Sedan
1995 finns man i Skrubba, i lokaler dar KTH hade en verksamhet tidigare.

Foretag J levererar brandskydd och raddningsmateriel. Huvudkontoret finns i Skrubba sedan 13 ar,
med handel, lager, distribution, godshantering och servicetekniker med bilar. Foretaget ar ett
gammalt Tyresoforetag och vill finnas i eller nara Tyreso, bland annat for att manga av de anstallda
bor i Tyreso. Det korta avstandet till centrala Stockholm ar ocksa en fordel.

Transporter

Foretag | har mycket inkommande och utgdende gods. Det behéver vara latt att lasta av
langtradare. Respondentens intryck ar att det fungerar ganska bra. Personalens arbetsresor sker
blandat med bil och kollektivtrafik. Busstrafik finns med flera linjer.

Foretag J ser narheten till centrala Stockholm som viktig, med tanke pa bl.a. serviceteknikernas
resor. Foretaget har egna parkeringsplatser for sin personal. Nu har ocksa parkeringsmajligheter
tillkommit pa gatan. Kollektivtrafiken ar positiv, med néra till buss och direktbussar in mot
Stockholms centrala delar.
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Trygghet och trivsel

Foretag | berattar att flera anstallda har ramlat och gjort sig illa pa vag till och fran bussen.
Personbilar som lamnats kvar pa foretagets parkering nattetid har vandaliserats eller blivit féremal
for inbrott. Foretaget beskriver att gang- och cykelvégar, belysningar m.m. ar otillrackliga. Man
efterlyser battre kommunikation med Stockholms stad i fragan, det ar svart att fa ratt kontakt.
Belysning saknas helt vid en gangvag till buss genom infartsparkeringen. Gangvagen anvands saval
av foretagets anstéllda som elever vid Kunskapsskolan, som ar granne. Bra med omradet ar att det
finns gronomrade i ndrheten som passar for t.ex. lunchpromenader.

Foretag J anser att omradet i stort ar bra. Ungdomar med motorfordon har orsakat en del
storningar, men framst for villaomradet i narheten. Efter att vaghinder satts upp ar det inte ett
problem langre.

Onskemél om férdndringar

Foretag | vill ha storre trygghet for sina medarbetare. Battre belysning och asfaltering av gangvag
onskas, samt om det ar mojligt ytterligare ndgon restaurang utéver den som finns. Nagot tatare
turer med buss 840 Nacka-Haninge vore ocksa bra.

Foretag J 6nskar battre snorojning. Det ar riktigt besvarligt for langtradare att komma fram ibland.
Foretaget tog ocksa upp att langsiktigheten for omradet inte har varit sa bra. En del foretag som
velat utoka har inte fatt maojlighet.

Samverkan kring omradet
Fragan kommenterades inte av de intervjuade.

Féretagens framtidsplaner
Foretag | ar mycket trangbodda idag och 6kar ut sina lokaler betydligt. | sommar invigs en ny fabrik
pa gangavstand fran de nuvarande lokalerna i omradet.

Foretag J har nyligen forlangt sitt hyreskontrakt med 6 ar. Om hur det blir darefter finns dnnu inga
beslut. Man raknar med att utveckla verksamheten ytterligare.

Vastberga

De intervjuade féretagens verksamhetsinriktning och skdl for lokalisering i omradet

Foretag K har kontor i omradet och servicebilar som aker ut fran Vastberga till
jarnvagsanlaggningar. Skal for lokalisering i Vastberga ar att omradet ligger mycket bra till for resor
till dessa anlaggningar. Foretaget har varit i omradet atta ar och fanns tidigare i Sickla. Foretaget
har behov av att finnas nara T-bana och ha stor tillgang till parkering, bl.a. for servicebilar.

Foretag L ar ett akeri, som utfor sista milen-transporter till privatpersoner och féretag. Foretaget
har varit i omradet 13 ar. Man har byggt ut lokalerna nyligen och flyttat in verksamheten under ett
tak. Tidigare fanns man ocksa i Varby och Kungens Kurva. Féretaget har en modern anldggning och
kan leverera livsmedel i en obruten kylkedja hela vigen fran lager till dorr. Skélet for lokalisering i
Vastberga ar geografin. Det &r en bra spridningspunkt mot olika delar av Stockholm och nara
Stockholms City.

Transporter

Foretag K uttrycker oro for samre framkomlighet efter pagaende ombyggnad av Vastberga Allé.
Snordjning som inte omfattar hela gatans bredd bidrar till problem att ta sig fram. Majoriteten av
de anstallda aker bil till arbetet. For dem som aker kollektivt fungerar det bra med buss fran T-
banan.

Foretag L ser ett enormt varde i att ha verksamheten centralt. Man anser att omradet fungerar bra
for lastbilstransporter, men ser en intressekonflikt mellan cyklister/gangtrafik och tung trafik. Det
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har varit anstrangt de senaste aren, efter ombyggnad av en bro och nu nar det byggs trottoar och
gang- och cykelvag. Férhoppningsvis blir det bra nér det ar fardigbyggt. De flesta anstéllda aker bil
till jobbet och det ar extremt tufft att hitta parkering. Anstéllda parkerar bade inne pa omradet
och pa gatan. Bussforbindelserna fungerar hyggligt for dem som aker kollektivt.

Trygghet och trivsel
Foretag K berattar att man trivs bra i omradet. Dock har man haft eskalation av inbrott och
trygghetsproblem det senaste aret, med inbrott i bilar och droghandel.

Foretag L ser det som forhallandevist tryggt innanfor foretagets skalskydd och for anstallda som
gar till bussen. Men nattetid har det varit olika handelser. Féretaget finns centralt i omradet och
det férekommer personer som strévar omkring och ibland in pa foretagets omrade. In till det egna
foretaget ar det inte problem med nedskrapning, men pa vagen till foretag i narheten hittar man
sprutor och annat langs gatorna.

Onskemél om férdndringar
De 6nskemal som uttrycks i intervjuerna ar battre snorojning, ytterligare parkeringsmojligheter
och hantering av de problem som beskrivs under Trygghet och trivsel ovan.

Samverkan kring omrdadet
Foretagen har inte tagit upp fragor kring samverkan i omradet i intervjuerna.

Féretagens framtidsplaner

Foretag K raknar med att vara kvar i omradet, men kommer att behdva minska kontorsytan pa
grund av att frekvensen av att anstallda arbetar hemifran, som utvecklades under pandemin, har
blivit bestaende.

Foretag L vill vara kvar i Vastberga. Man har nyligen byggt pa en vaning och férdubblat ytorna. Det
finns ytterligare behov, men detta var vad som gick att gora. | Stockholmsomradet skulle man
ocksa vilja ha en terminal i Norrort och utreder férutsattningarna for det.

Arsta Park

De intervjuade féretagens verksamhetsinriktning och skdl for lokalisering i omradet

Foretag M underhaller och bygger jarnvag. Foretaget flyttade hit for ca sju ar sedan fran Vastberga
for att Arsta Park har ett battre geografiskt lage for verksamheten. Foretaget har jourverksamhet
med stora fordon och behéver enkelt kunna ta sig till olika sparomraden och depaer i lanet.

Foretag N bedriver serviceverksamhet for hissar, rulltrappor m.m. Servicetekniker aker ut i
skapbilar och mindre kombibilar. Foéretaget flyttade till Arsta Park for fem ar sedan. Skalet for
lokalisering ar en kombination av ldge och pris. Laget ar bra for foretaget genom att det ar nara till
City, nara till E4 norr- och séderut och nara till Nynasvagen.

Transporter

Foretag M har stora fordon. | omradet anvands varje liten yta for parkeringsplatser, sa det ar
ganska trangt ibland for storre lastbilar. Féretaget har utryckningsfordon, med jour for
kollektivtrafiken. Det &r inte bra om det star bilar i vagen. De flesta anstéllda aker bil till arbetet.
Foretaget har en del egna parkeringsplatser. | 6vrigt anvdander de anstéllda Stockholms stads
parkeringar. For dem som aker kollektivt beskrivs att kollektivtrafiken har blivit lite battre, aven om
det kan vara utmanande med mycket byten. Det anses dock inte unikt for Arsta Park utan géller
for manga industriomraden.

Foretag N har servicebilar i form av skapbilar och mindre kombibilar. Serviceteknikerna parkerar
pa den avgiftsbelagda gatan utanfor, och kor bilen hem till sig 6ver natten. Egna parkeringsplatser
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finns bara for tjanstebilar. Nagra anstéllda aker med kollektivtrafiken. Det finns buss. Daremot ar
det langt att ga till T-banan Enskede gard.

Trygghet och trivsel

Foretag M har pa de sju ar som gatt bara haft en incident. Det var ett inbrott dar man var ute efter
datorer m.m. Foretaget har ocksa sett en del smaproblem med obehériga i omradet. Belysningen
tycker man kunde vara béttre.

Foretag N ser omradet som trivsamt och har valt Arsta Park framfor Vastberga med tanke pa
omradenas karaktar. Féretaget, som har verksamhet bade dagtid och pa kvallar, upplever inte
nagra trygghetsproblem.

Onskemdl om féréndringar

Foretag M tycker att omradet fungerar bra for dem, men att parkeringsmojligheterna ar
utmanande, med bilar som ibland star i vagen for lastbilarna. Det man skulle behéva gora for att
stora fordon ska fa battre framkomlighet ar att ta bort vissa inklamda parkeringsplatser. Battre
belysning i omradet dnskas ocksa.

Foretag N skulle behéva mer markparkering och dven laddstolpar. Foretaget ska vara
klimatneutralt 2030 och star infor att byta ut bilparken. Man tror att det finns mojlighet for
parkering pa den del av Arstafaltet dar inte byggande planeras. Foretaget har inte plats for
servicebilarna pa egen tomt. Fler restauranger dnskas ocksa. Nu finns bara en, Postens restaurang,
déar det ofta ar koer och ingen konkurrens.

Samverkan kring omrdadet
Foretagen tog inte upp nagra samverkansfragor.

Féretagens framtidsplaner
Foretagen trivs och vittnar inte om nagra planer att byta lokalisering.

Arsta Partihallar

De intervjuade féretagens verksamhetsinriktning och skdl for lokalisering i omradet

Foretag O ar grossist och levererar farsk frukt och gronsaker till dagligvaruhandeln. Féretaget hyr
en lagerlokal med kyla for frukt och gronsaker och har kontor. Man har varit i omradet tre ar och
var tidigare i Spanga. Som skal for lokaliseringen i Arsta Partihallar anges att det ar en perfekt,
strategisk plats for distribution. Man behover bra distributionsvagar till dagligvaruhandeln. Det
handlar om stora bilar, men inte med slap.

Foretag P handlar med mat till restauranger. Huvudkontoret finns i Globen men lagret ar placerat i
Arsta Partihallar. Féretaget har funnits i omradet i &tminstone 15 ar. Skalet for lokaliseringen ar att
det ar ett utmarkt utgangsstalle for leveranser till kunder och fungerar bra dven for inkommande
kunder.

Transporter

Foretag O tycker att omradet fungerar bra for in- och utgdende transporter. Sodra lanken kan vara
en utmaning, men i 6vrigt gar det bra. Ungefar halften av de anstallda aker bil till jobbet, 6vriga
aker kollektivt. Foretaget har egna parkeringsplatser. De som reser kollektivt aker med pendeltag
eller tvarbana till Arstaberg och promenerar 500 m.

Foretag P beskriver att det ar 1att for lastbilarna att ta sig ut och in. Man har kunder bade norr- och
soderut. En utmaning pa vintrarna ar en brant backe, men det finns ocksa en annan vag in fran den
stora vagen. De flesta anstallda aker bil, eftersom manga borjar arbeta tidigt. Nagra aker kollektivt.
De kollektiva kommunikationerna ar bra. Man kan ta tvarbanan till Arsta och g4, eller ta buss 134
och ga av vid Partihallarna.
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Trygghet och trivsel

Foretag O &r néjda med trygghet och trivsel i naromradet. Den andra delen av Arsta Partihallar
beskrivs daremot inte som optimal. Dar finns stok som handlar om sopor och sadant som ar daligt
efterhallet. Nagot foretag haller inte sina grejor pa plats och det sker dumpningar. Men foretag O
har for sin del inte ont av detta.

Foretag P beskriver att det fungerar ”sadar”. Kanslan ar att det ar ett valdigt ruffigt omrade. Det ar
smutsigt och slangs sopor. “Det &r som platsen Gud glomde utifran att du ser sa mycket skrap och
ingen ordning. Och de som har verksamhet i langorna anvander gatan som soptipp ibland.”
Gatubelysningen ar inte bra. Manga foretag har inte legala verksamheter med kollektivavtal m.m.
Manga lastbilschaufforer sover over i sina bilar. Foretaget har verksamhet dygnet runt och
personalen kdnner sig lite otrygga. Nu har parkeringsplatser forsvunnit sa personal far parkera
langre bort, vilket 6kar otryggheten.

Onskemél om férdndringar
Bada foretagen anser att skotseln av omradet maste forbattras, se avsnittet Trygghet och trivsel
ovan. Det behover stéllas krav pa dem som har verksamhet i omradet.

Foretag P anser att omradet har bra potential och behdver aterupprattas. “Det ar ett fantastiskt
omrade. Jag har jobbat dar i 40 ar. Forr andades det mat, man var stolt. Det skulle kunna bli det
igen. Och det ar fantastiskt med blomsterhallarna m.m. Det skulle kunna vara olika verksamheter
har. Att manga restauranger koper harifran borde man vara stolt 6ver och promota; att det ar ett
matmecka i Stockholm, typ som Slakthusomradet: Att 6ppna restauranger och ha blandad
verksamhet. For det dr anda ett bra omrade med bra kommunikationer.”

Foretag P anser ocksa att man behover komma till ratta med att lastbilar parkerar "hej vilt”.
Betalparkering ockuperas av langtradare som staller sig pa tvaren.

Samverkan i omradet
Foretag O namner de omgivande foretagen som en del i tryggheten.

Respondenten for foretag P har bilden att féretaget ar med i omradets foretagarférening, men ar
inte sjalv kontaktperson.

Féretagens framtidsplaner
Foretag O ar mycket nojda och ser mojligheter bade att uttka och minska verksamheten efter
behov i nuvarande lokalisering.

Foretag P vill vara kvar, och har tillrdcklig plats for det just nu. Man tar nu 6ver fran en annan
hyresgéast i samma fastighet och flyttar in dotterbolag fran Slakthusomradet.

Alvsjé

De intervjuade féretagens verksamhetsinriktning och skdl for lokalisering i omradet

Foretag Q arbetar med distribution av fisk och kott till restauranger. Foretaget har funnits i
omradet 10 - 15 ar. Skalet till lokaliseringen var att man hittade en lamplig lokal och att det finns
narhet till liknande verksamheter i Arstaomradet. Bilarna med varor som képs in kommer
soderifran. Foretaget vill vara nara innerstaden, vilket ar viktigt for att bilar ska hinna distribuera
mer an en gang per dag.

Foretag R ar ett dkeriforetag. | Alvsjo finns ett kontor fér Stockholmsregionen. Dér finns ocksa en
liten verkstad och trafikledning. Darutdver har man nagra olika startpunkter i Stockholmsomradet
och en uppstéllningsplats i Lunda. Féretaget har funnit i Alvsjo i minst 15 ar. Skalet for lokalisering i
Alvsjo &r att det dr en bra, central plats med tanke p& transporter. Det dr néra och enkelt att
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komma till E4 och E20. Foretaget har kérningar med stora enheter - fjarrtrafik som kér mycket pa
natterna.

Transporter

Foretag Q anser att omradet fungerar jattebra for transporter. Det dr oerhért smidigt in och ut.
Ungefar en tredjedel av de anstéllda aker bil till jobbet, resten aker kollektivt. Fér dem som aker bil
fungerar det bra, forutom att det finns fa parkeringsplatser pa kommunala ytor. Foretaget har
egen parkering for hogsta chefer och sdljare, men 6vriga parkerar utmed gatan. Parkeringen dar ar
bra, men har for liten kapacitet. Kollektivresenarerna kan aka buss, eller ta en langre promenad
fran Alvsjo station.

Foretag R &r mycket ndjda med forutsattningarna for transporter in och ut, dven for stora lastbilar.
De flesta anstallda aker bil till jobbet och har mojlighet att parkera pa féretagets gard.

Trygghet och trivsel

Foretag Q upplever att “omradet inte ar sa karleksfullt skott av staden. Det ar tydligt att det ar det
sista omrade man stadar nar det galler allmanna ytor. Det ar katastrofal stadning pa gatorna.”
Omradet ar lite i skymundan, sa det ar risk att det sker saker nattetid, men framfor allt &r det
skrapigt. Ett omrade for beslagtagna bilar drar till sig o6nskade besdkare. Det kdnns otryggt att ga
pa kvélls- och nattetid. Foretaget, som har verksamhet dygnet runt, har dock inte rakat ut for
handelser.

Respondenten for foretag R har inte uppfattat nagra klagomal.

Onskemél om férdndringar
Foretag Q ser en hel del behov av férandringar, se avsnitten Transporter och Trygghet och trivsel.

Foretag R framfor inga synpunkter om forandringsbehov, utan ser helt enkelt omradet som ett bra
stélle att ha sin verksamhet pa.

Samverkan kring omrdadet
Fragor kring samverkan tas inte upp av respondenterna.

Féretagens framtidsplaner
Foretag Q vill vara kvar i omradet. Det upplevs som ett valdigt intressant och attraktivt
industriomrade, forutom de bekymmer som beskrivs i avsnittet Trygghet och trivsel ovan.

Foretag R har inga planer for lokaliseringsfordandring nu. Man vill véxa och har en strategi, men
inget tyder pd att det sker under den narmaste tiden.
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VERKSAMHETSOMRADEN | STOCKHOLMS
OMGIVANDE KOMMUNER

SAMMANFATTANDE ANALYS

Stockholms lans verksamhetsomraden ar under en omfattande forandring.

Gamla industriomraden férandras till bostadsomraden, kompletteras med bostader eller far
bostader i sin ndrhet. Kombinationen bostader och verksamheter férutsatter att verksamheterna
ar av ett slag som inte ar stérande for sin omgivning.

Samtidigt tillkommer nya renodlade verksamhetsomraden, framfor allt i de yttre delarna av lanet
dér det finns ett antal kommuner som har storre ytor som inte redan ar tatbebyggda. Kommuner i
lanet som utvecklar eller pa senare ar har utvecklat nya stora verksamhetsomraden, med
kommunalt eller privat dgande, ar framst Botkyrka, Haninge, Jarfalla, Nacka, Norrtalje,
Nynashamn, Nykvarn, Sigtuna, S6dertélje, Upplands-Bro och Vallentuna.

De tillkommande verksamhetsomradena ar ofta lokaliserade i narheten av trafikplatser vid de
stora vagarna E4, E18, E20 och vag 73 (mot Nyndshamn). Det gor dem attraktiva for bl.a. storskalig
logistik som har stor efterfragan pa verksamhetsmark.

De delar av naringslivet som kan ha nackdel av att centralt beldgna verksamhetsomraden
férandras eller avvecklas ar verksamheter som behdver vara nara sina kunder i de mest
tdtbebyggda delarna av lanet. Det géller bland annat sista milen-transporter som t.ex. leveranser
av livsmedel till privatpersoner, butiker och restauranger. Aven verksamheter som kréver snabba
utryckningar vid t.ex. larm har starkt behov av att ha lokalisering i lanets centrala delar.

KOMMUNERNAS VERKSAMHETSOMRADEN

Botkyrka

Ett stort befintligt verksamhetsomrade &r Eriksberg med ndrmare 4000 personer sysselsatta. Dar
finns ett stort inslag av mindre verksamheter. De priméara verksamheterna ar lager/partihandel,
latt industri, handel, byggverksamhet och féretagstjanster.

Vid Alfred Nobels allé erbjuds nya tomter pa totalt ca 2 hektar kvartersmark for foretag inom
medicinteknik. Kommunen har planer pa att bilda ett kluster inom Life-Science pa grund av
narheten till den regionala stadskarnan Flemingsberg.

Rikstens foretagspark har lagakraftvunnen detaljplan som innehaller ca 7 hektar mark for
industriandamal med inriktning pa byggbranschen. En ytterligare detaljplan med ca 13 hektar
kvartersmark ar i starten av planarbetet och riktas till saval sma som stora féretag.

Botkyrka Sédra Porten utvecklar kommunen tillsammans med Skanska. Omradet ligger i anslutning
till E4 och Eriksbergs industriomrade. Total tomtarea ar 37 hektar. Tomtforsaljningen beraknas
starta 2023/24.
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Danderyd
| Danderyd finns, att déma av kommunens hemsida, endast ett renodlat verksamhetsomrade,
Rinkebyvagens verksamhetsomrade i narheten av Danderyds gymnasium.

Ekero

Kommunen undersdker mojligheten att utdka Ska industriomrade med fler verksamhetstomter.
Aven Sundby, Enlunda, Brygga och Jungfrusund ska kunna utvecklas med ytterligare verksamheter
enligt 6versiktsplanen.

Haninge

Haninge har sedan lange ett antal arbetsplatsomraden av olika storlek och karaktar. Fler av dem éar
i huvudsak fullt utbyggda med endast ett mindre antal tomter som ar tillgangliga for ytterligare
exploatering.

Albyberg foretagspark ligger vid trafikplats Jordbro. Det omfattar totalt ca 80 hektar foretagsmark.
Industri som inte ar stérande tillats, liksom kontor och hotell. Aven logistikféretag accepteras men
bor fa en underordnad roll. Brandbergens arbetsplatsomrade &r i huvudsak planerat for
smaindustri. Hela omradet ar taget i ansprak. Omradet vid Fors trafikplats i Vasterhaninge ar
planlagt for industri, kontor, hantverk och handel.

Omradet vid Handens trafikplats ar planlagt for detaljhandel, kontor, smaindustri m.m.
Dominerande &r stormarknader for livsmedel och skrymmande varor. Handens industriomrade
ligger centralt i Handen. Oversiktsplanen anger att vastra delen av féretagsomradet som ligger
narmast Haninge centrum foreslas fa en blandad stadsmilj6, med 6vriga delar bibehalls som ett
verksamhetsomrade for tjansteforetag eller lattare industri. Haninge har fortfarande
utvecklingsbar mark for verksamheter i bade befintliga och planerade verksamhetsomraden. Haga
industriomrade ligger i Vasterhaninge, med sma och medelstora féretag inom tillverkningsindustri,
lager och distribution. Jordbro féretagspark ar ett av Stockholmsregionens storsta arbetsomraden
med ca 200 hektar planlagd mark for industriagndamal. Lager, distribution och tillverkning
dominerar. Omradet ligger i anslutning till vdg 73 och blivande Tvarférbindelse Sodertorn.
Kvarntorps arbetsplatsomrade ligger norr om Haninge centrum och domineras av handel och
lagerhotell.

Huddinge

Idag finns enligt naringslivsstrategin en storre efterfragan pa verksamhetsmark an kommunen kan
tillgodose. | forslaget till ny 6versiktsplan, som varit pa granskning, anges att kommunen véarnar om
de befintliga verksamhetsomradena och ska bygga ut de verksamhetsomraden som annu inte ar
utbyggda. Personalintensiva verksamheter prioriteras.

I den nuvarande 6versiktsplanen ar fem verksamhetsomraden utpekade for att daven pa sikt
kvarstd och utvecklas som renodlade verksamhetsomraden. Dessa ar Ldnna Norra, Grdsvreten,
Gladod, Flemingsbergs sddra och Vardkasen. Dessa skulle dessutom utdkas med 50 hektar for att
mojliggora for tillvaxt inom branscher framst kopplade till industri och byggnadsverksamhet.

Tyngre industri, mer stérande verksamheter och verksamheter med behov av stora skyddsavstand
hanvisas till Glado industriomrade. Mindre personalintensiva verksamheter hanvisas till Grasvreten
och Glado pa grund av samre kollektivtrafiklage. Till Flemingsberg Sodra hanvisas stadsstodjande
verksamheter med viss stérande verksamhet, som kan klustras med och kopplas till befintliga
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foretag, forskning och utbildning i Flemingsberg. Verksamheter med behov av gott skyltlage
prioriteras i verksamhetsomraden langs E4/E20, vag 73 och Tvarférbindelse Sodertorn.

| Stordngens verksamhetsomrade pagar en omvandling for att skapa ett blandat omrédde med
hogre markutnyttjande. | samradsforslaget till fordjupad oversiktsplan for Flemingsberg anges att
det ar efterstréavansvart med bostader och en stadslik milj¢ utan stérande verksamheter i
Flemingsbergsdalens verksamhetsomrade. Kommunen ser positivt pa en framtida omvandling av
Trangsunds industriomrade men kommer inte driva fragan aktivt utan en eventuell framtida
omvandling ska ske pa fastighetsagarnas initiativ.

Jarfalla

En stor forandring pagar nar det galler verksamhetsomraden i Jarfélla. Bolinders etablering i borjan
av 1900-talet gav upphov till hela samhallet Kallhall. Idag finns dar det attraktiva bostadsomradet
Bolinder Strand. Gamla fabriksbyggnader finns kvar, och star delvis tomma. Nu finns planuppdrag
for att utveckla omradet for att mojliggéra handel, restauranger, traning, kontor m.m.

Sédra Veddesta, mellan Jakobsberg och Barkarby, ar ett verksamhetsomrade med lag
exploatering. Omradet har blivit attraktivt for att skapa en tat, urban stadsmiljo genom
belagenheten i anslutning till Barkarby station, dar pendeltaget och den nya tunnelbanan kommer
att motas.

Jarfélla skapar nu ett nytt kontorslage vid Barkarby station, dar pendeltdgen moter den nya tunnel-
banan. Har finns annu mojlighet for ett antal markanvisningar till kommersiella fastighets-
utvecklare. Malsattningen ar att skapa en dynamisk stadsmiljo som attraherar alla typer av tjanste-
foretag.

Utbyggnad pdgar av Stakets Foretagspark, beldget dster om trafikplats Staket, intill de storre
trafiklederna E18 och vag 267. Detaljplanen vann laga kraft 2016 och 6verensstammer med
oversiktsplanen. Foretagsparken ger mojlighet for ett 30-tal tomter och ambitionen &r att en del
av de verksamheter som finns i Veddesta ska kunna omlokaliseras hit. Utbyggnad av
verksamhetsomradet ger da mojlighet att utveckla en regional stadskarna med narhet till
kollektivtrafik i Veddesta.

Planarbete pagar ocksa for Foretagsomrade Kolboda, Omrédet ar beldget mellan Jakobsberg och
Kallhall, mellan jarnvdagen och E18. Ett koncept finns for for ett smaskaligt verksamhetsomrade,
med sma verksamhetsmoduler med varierande storlekar, varav en stor del av modulerna kommer
att vara avsedda for framfor allt smaforetagare.

Lidingo

En ny detaljplan tas fram for Stockby verksamhetsomrade, som &r 12 hektar stort och ligger soder
om Kyrkviken. Syftet ar att kunna utoka det befintliga verksamhetsomradet och tillgodose behovet
av industrimark for Lidingos foretagare.

AGA-omradet ar exempel pa tidigare industriomrade som utvecklats till omrade for bostader,
Dalénum, i kombination med kommersiell verksamhet.
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Nacka
Nacka, och framfor allt Sickladn har historiskt varit ett betydande industrisamhalle. Idag &r de
flesta industrier nedlagda eller flyttade och tjanstesektorn dominerar.

Nacka kommun har satt upp mal om ytterligare 15 000 arbetsplatser vara cirka 5000 utanfor
vastra Sicklaon till ar 2030.

Kummelbergets verksamhetsomréade ska fa plats for fler verksamheter och 300 - 500 nya
arbetsplatser kan tillkomma. 5,8 hektar omfattas av utvidgningen. Omradet ligger i norr om
Orminge centrum.

Ett verksamhetsomrade vid Orminge trafikplats har handel med skrymmande varor sasom
bilhandel, samt smaindustri och fordonsservice. Omradet kompletteras och upp till 280 nya
arbetsplatser kan tillskapas.

Kil, vastra verksamhetsomradet &r ett projekt som ska mojliggora plats for nya verksamheter med
mellan 200 och 300 arbetsplatser mellan Varmdoleden och trafikplats Insjon pa kommungransen
mot Varmdo. Omradet ska fa icke storande men utrymmeskravande verksamheter.

Altabergs verksamhetsomrade i syddstra delen av Alta &r ett dldre omrade dér det prévas att
skapa ytterligare verksamhetsytor for bl.a. smaindustri och kontor.

Norrtilje

Norrtalje har lang tradition av industriell verksamhet. Samradsforslaget till ny oversiktsplan anger
att omraden for skrymmande och eventuellt storande verksamheter ska kunna utvecklas framfor
allt vid E18, men dven vid en ny strackning av vag 77. Befintliga verksamhetsomraden kan
utvecklas genom fortatning och komplettering.

Omradet vid Salmunge atervinningsanlaggning kan utvecklas for att dven rymma en storre
energianlagggning. Andrad anvindning for verksamheter och industri anges bl.a. vid trafikplats
Rosa (omrade for skrymmande och transportorienterade verksamheter), trafikplats Ledinge
(omrade for skrymmande och transportorienterade verksamheter pa langre sikt) samt vid
trafikplats for ny dragning av vagar sdder om Rimbo (omrade for transportorienterade
verksamheter), langs Radmansévagen mot Kapellskar (omrade for verksamheter med anknytning
till hamnen), utveckling av Hallsta pappersbruk samt Vaster om Edeboviken, Hallstavik (omrade for
storre energikrdvande verksamheter).

Nykvarn

Stockholm Syd &r ett mycket stort gemensamt verksamhetsomrade for Nykvarns och Sodertalje
kommuner (se text ovan under Sodertalje). | Nykvarns del, Stockholm Syd Morby, pagar i den
norra oexploaterade delen projektering av infrastruktur inom vagar, vatten, el och fjarrvarme for
att kunna utnyttja ytorna till exempel for logistik, e-handel eller lagerverksamhet.
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Nynashamn

Samradsforslaget till ny dversiktsplan anger att vissa av kommunens befintliga
verksamhetsomraden ger mojlighet till expansion och fortatning, men i merparten av dessa
foresprakas smaskalig verksamhet. Utgangspunkten ar att ny verksamhetsmark ska forlaggas intill
redan befintlig.

Kalvé verksamhetsomrade ligger vid infarten till staden. Omradet ar 12,5 hektar men planeras
utdkas med ytterligare 10 hektar. Sunnerby verksamhetsomrade ligger intill tatorten Sunnerby-
Spangbro och &r pa 4 hektar. Rappsta verksamhetsomrade ligger i norra delen av staden och ar pd
18 hektar. Hammarhagens verksamhetsomrade ligger i norra delen av staden och ar pa 12 hektar.
Vansta verksamhetsomrade ligger intill Osmo. Omréadet 4r p& 6 hektar, men planeras bli utékat
med ytterligare 6 hektar. Alby verksamhetsomrade ligger mellan Lidatorp och Osmo. Omradet &r
10 hektar men planeras utokas med ytterligare 6 — 8 hektar. Stora Vika verksamhetsomrade ligger
intill tatorten Stora Vika och omfattar 1,5 hektar. Intill Stockholm Norvik hamn tillkommer ett nytt
verksamhetsomrade om 45 hektar med tomtstorlekar som anpassas till efterfragan.

Darutover listas i oversiktsplaneforslaget ytterligare nya utredningsomraden for verksamhetsmark.

Salem

| Salem finns inga storre verksamhetsomraden. Pa kommunens hemsida och i éversiktsplanen
anges inte heller nagra planerade sddana. Ett arbetsplatsomrade med Salem park Féretagsby finns
vid Soderby gards vag.

Sigtuna

Inom den regionala stadskarnan och Rosersberg ar visionen att dubblera dagens antal
arbetsplatser till 50 000. Omraden med etableringsbar mark finns i Rosersberg, samt i laget mellan
E4 och Arlanda flygplats.

Arlanda flygplats har 6ver 20 000 arbetsplatser. Pa flygplatsomradet finns Sky City, Park City och
Cargo City. Sky City beskrivs som stadskarnan i Airport City Stockholm, med restauranger, butiker
och kontorsreceptioner. Mass- och konferensanlaggningar byggs, liksom hotell. Park City ligger
nara flygplatsen, med langtidsparkeringar och biluthyrningar. Det far nu séllskap av kontor, hotell
och andra verksamheter. Cargo City ligger sydvast om terminalomradet. Dar utvecklas ett stort
centrum for frakt och logistik. 150 000 kvm frakt- och logistikbyggnader planeras att byggas.

| Arlandastad, omradet strax soder om Arlanda flygplats, planeras att i olika etapper bygga hotell,
kontor, verksamheter for handel och service samt testanlaggningar for fordonsindustrin. Omradet
ligger pa bada sidor av E4 och innehaller bl.a. en internationell motes- och eventarena,
Scandinavian XPO. Arlandastad finns ocksa ett foretagsomrade och ett omrade for trafikforetag.

Rosersberg beskrivs av Sigtuna kommun som ”landets framsta logistikcenter med néarhet till
Arlanda och Stockholm/Mélardalen”. En kombiterminal med jarnvég ar sparansluten till
stambanan. Gods som kommer in i hamnen till Gavle fraktas med jarnvag till Rosersberg for
omlastning och vidare transport via vagnatet.

Brista ar ett verksamhetsomrade som bl.a. innehaller ett kraftvarmeverk. Detaljplan har antagits
for en utvidgning som syftar till att mojliggdra industri- och lagerverksamhet med mojlighet till
jarnvagsanslutning till Ostkustbanan. Aven fér mindre féretag finns kvarvarande mark.
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Sollentuna

| de centrala delarna av Sollentuna finns bl.a. Edsbergs verksamhetsomrade och Klasro. For att inte
dessa ska omvandlas till bostadsomraden sags i 6versiktsplanen att de vid planandring i forsta
hand ska planlaggas for utvecklad eller ny verksamhet.

Storande och ytkrdvande verksamheter ska lokaliseras till Hammarbacken, Bredden, Norrsétra,
Kronasen, del av Edsbergs verksamhetsomrade och Kappetorp.

Solna

Solna ar liksom Sundbyberg en stad med stort antal féretag och arbetsplatser. Traditionella
industriomraden omvandlas till stadsmiljéer med blandning av bostdder och arbetsplatser. Ett
exempel ar Hagalunds industriomrade som utvecklas med ny bebyggelse i direkt anslutning till den
nya tunnelbanestationen i sddra Hagalund.

Solna Business Park har, tillsammans med Solna Strand vuxit fram ur Vretens och Virebergs
industriomraden i vastra Solna. Det som sedan mitten av 1960-talet varit renodlade
industriomraden har Solna Business Park successivt utvecklat till ett starkt och etablerat
foretagsomrade. Omradet utvecklas ytterligare med planerad bebyggelse av bl.a. bostédder.

Sundbyberg

Antalet foretag och arbetsplatser ar stort i Sundbyberg, men kommunens yta ar liten och
konkurrensen om marken &r stor. Sundbyberg har gatt fran att vara en industristad till att
domineras av tjansteverksamheter och byggindustri. Tidigare renodlade industriomraden har
omvandlats helt eller delvis till andra andamal, bl.a. bostader. Norra delen av Rissne dr exempel pa
omrade med kvarvarande verksamheter, bl.a. handel.

Sédertilje

Bland befintliga omraden for féretagande kan namnas Sédertalje Science Park som innehaller
utbildning (med KTH och Yrkeshogskolan Campus Telge), avancerad forskning och véarldsledande
foretag. Har finns ocksa verksamheter som Tom Tits Experiment och Grafikens Hus.

Vid infarten till Sodertélje, i Moraberg, planeras ett nytt verksamhetsomrade. | planforslaget
foreslas att marken ska anvandas for kontor och handel (ej livsmedel) och mindre, icke stérande
industri. Omradet ar en av entréerna till Sodertélje och det kommer att stallas krav pa hog
arkitektonisk kvalitet pa det som byggs.

Stockholm Syd kallas det 1000 hektar stora omrade i Almnas och Mérby som ska utvecklas till att
bli Stockholmregionens storsta industri- och logistikomrade. Omradet har pekats ut i RUFS
(Regionala utvecklingsplaneringen for Stockholmsregionen) 2010 och RUFS 2050 som ett viktigt
ldge for ett utvecklat logistikcentrum i Stockholm ldns sédra delar.

Almnasomradet stracker sig fran Sodertalje till Nykvarn och utgor en av Mellansveriges storsta
industri- och logistikomraden med sina 1000 hektar. Pa Sodertéljes sida om kommungréansen heter
omradet Almnas och pa Nykvarn kommuns sida Morby. Tanken ar att dessa delar gemensamt
bildar Stockholm Syd.

Sodertalje kommun arbetar med att ta fram detaljplaner och bygga ut infrastruktur for sin del av
omradet. Fyra av sju detaljplaner har vunnit laga kraft.
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Tyresd
Bollmora verksamhetsomrade omvandlas enligt 6versiktsplanen till ett blandat omrade med
verksamheter som kan ligga ndra bostdder.

Sodra Lindalen och Petterboda verksamhetsomraden effektiviseras/renodlas for att ge plats for
fler verksamheter som inte bor blandas med bostader.

Lindalshdjden &r ett omrade som Tyresé kommun képt av Stockholms stad. Planeringen for
utveckling av omradet ar inriktad pa att Lindalshojden utvecklas till ett foretagsomrade med
utrymme for drivmedelsstationer. Det ska dven vara mojligt att uppfora en brandstation.

Taby
Det storsta arbetsplatsomradet i Taby finns i Arninge-Ullna, med valetablerade foretag,
smaindustri, kontor, lager och handel.

Viggbyholms verksamhetsomrade diskuteras for &ndrad markanvandning med nya anvéndningar,
framst handel. Planarbetet har pausats i avvaktan pa pagaende oversiktsplanearbete.

Sédra Midgard kan enligt den nya 6versiktsplanen utvidgas och kompletteras nya verksamheter.

Lovbrunna har ett foretags- och verksamhetsomrade med smaskaliga verksamheter inom
partihandel och byggverksamheter.

Akerby verksamhetsomrade domineras av smaindustri.

Bergtorps verksamhetsomrade innehaller handel och verksamheter. Omradet ska fortsatt
domineras av verksamheter, men kompletteras med sadana som ar mer platseffektiva sa att
antalet arbetstillfallen kan oka.

Upplands-Bro

Brunna, Kommunens storsta foretagsomrade ar belaget vid Kungséangen, langs med E18. Det finns
ca 120 verksamheter i omradet, som fortfarande ar under utbyggnad. Majoriteten av
nyetableringarna sker inom lager och logistik, bland 6vriga finns exempelvis byggféretag/hantverk
och bilhandel. Bland annat har ICA och Zalando etablerat hégautomatiserade verksamheter for e-
handel. Ca 4000 anstéllda finns idag i omradet, som totalt &r pa ca 200 hektar. Det pagar ocksa en

detaljplaneprocess for att mojliggora utveckling av ytterligare logistikverksamhet med hoglager for

ICA. Det ar en stor etablering som kommer att ta i ansprak en del av nuvarande Kungsédngens
golfbana. En plan for utveckling av bostader pa en del av omradet (bl.a. tidigare Coop Forum) har
vunnit laga kraft. Under detaljplanearbetet gjordes bl.a. en utredning av konsekvenser av
konsekvenser av verksamhetsomr&dets samlokalisering med bostadsbebyggelse.*

Skallsta ar kommunens nast storsta industriomrade med anslutning till E18. | Skallsta finns foretag

inom bilhandel, travaruhandel, verkstader och serviceféretag. Viss handel bedrivs ocksa genom att

Willys och Dollarstore finns i omradet.

4 Utredning granskning — Brunna verksamhetsomrade Viby 19:3, nr 2001 Konsekvenser av
samlokalisering med bostadsbebyggelse Tyréns for Upplands-Bro kommun 2021
https://www.upplands-

bro.se/download/18.446cba66182e9265b81ea09/1663586934843/Konsekvenser%20av%20samlo

kalisering%20granskning%20Viby%2019:3
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I Nygard mellan Kungsangen och Bro ligger Coop:s Broterminal med utbyggd jarnvagsanslutning
dér ca 800 personer arbetar. Coop forbereder flytt till ett nytt automatiserat lager i Kjula utanfor
Eskilstuna. Forutom de 34 hektar som har nu befintlig verksamhet finns i Nygard ytterligare 63
hektar planlagda.

Klévberga i Bro ar planeras for ett stort verksamhetsomrade med ca 105 hektar planomrade och
uppskattningsvis 3000 anstdllda. Omradet ar tankt att innehalla lager, logistik, industri och
sallankopshandel.

Upplands Vasby

Omraden langs E4, bl.a. Bredden &r enligt dversiktsplanen lampliga att bibehalla och utveckla for
handel. Omradet kring Gladjens trafikplats ar en av kommunens entrépunkter. Det innehaller ett
verksamhetsomrade som enligt dversiktsplanen ska i sin stadsomvandling ska ges en mer
tilltalande utformning. Storre logistiketableringar och etableringar av stérande industrier ska
undvikas i Upplands Vasby enligt 6versiktsplanen. Dock har Maltids- och kaffeldsningsleverantoren
Convini hosten 2022 meddelat i pressmeddelande att de investerar ca 150 milj kr i ett nytt
logistikcenter i Upplands Vasby. Fastigheten ligger i Bredden och &r pa 1,2 hektar. Lagret ska
ersatta bolagets nuvarande enheter i Solna och Sollentuna.

De sarskilda verksamhetsomraden som tas upp i kommunens éversiktsplan ar

Séderby. Som ett alternativ till utveckling av omradet for smaskalig bebyggelse kan Séderby enligt
oversiktsplanen bli ett verksamhetsomrade som ett komplement till de befintliga
verksamhetsomradena i denna del av kommunen.

Villsta anges i 6versiktsplanen med dagens avgransning och nagon utvidgning av
verksamhetsomradet bedoms inte ske.

Verksamhetsomrade i 0st, norr om Frestavagen, kommer att avgransas i samband med
planldggning. Nu planeras for ett nytt omrade for verksamheter inom lager och smaindustri
utefter Frestavagen ner mot Norrortsleden. Planforslaget medger ca 3,1 hektar bruttoarea for
smaindustri och ca 1,2 hektar byggnadsarea for lager.

Brunnby mosse pa ca 40 hektar har tidigare anvdnts som deponi. Marken kan tas i ansprak for
verksamheter nar det ar tekniskt och ekonomiskt maojligt trots daliga markférhallanden.

Vallentuna

| kommunens dversiktsplan anges att Okvista, Fagelsdngen och vistra Rosendal ska vara
verksamhetsomraden med begrdansad omgivningspaverkning och prydlig karaktar, attraktiva for en
mangfald av verksamheter sdsom kontor, lager, lattare verkstadsindustri och lattare tillverkning
m.m. Véstra Rosendal och Okvista &r dven |dmpliga fér handel.

Lot/Roslagsstoppet, Karby och 6stra Gillinge ska vara verksamhetsomraden med t.ex. industri,
tillverkning, lager och handel med skrymmande varor. L6t och Roslagsstoppet ska utvecklas som
verksamhetsomrade med utgangspunkt fran platsens strategiska lage vid E18.

| sydostra Vallentuna langs vag 268 och inom Arlandas influensomrade redovisas ett
utredningsomrade for ett eventuellt nytt verksamhetsomrade.
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Vaxholm

Enligt samradsforslag till ny 6versiktsplan ska skapas goda forutsattningar for existerande
verksamheter, men storre industrietableringar eller miljostyrande verksamheter har ingen plats i
kommunen. Det planeras utveckling av anvandningen verksamheter och industri inom omradet
Blynas pa Vaxon.

Varmdo

Varmdo har historiskt sett praglats av bruks- och industrisamhallet. Kommunen har fem omraden
med smaindustri, industri och storre verksamheter utspritt geografiskt i kommunen. De behover
enligt den nya 6versiktsplanen foradlas och fortatas med fler verksamheter. Dessa ar Varmdo
marknad, MéInvik och Varmdo foretagspark i Gustavsberg, Atervall pa Ingaré och Alvsby
industriomrade pa Varmdolandet. Bl.a. har kommunen for ett ar sedan salt 5,6 hektar
detaljplanerad mark i Alvsby industriomr&de i 21 separata transaktioner.

Nya verksamhetsomraden ska lokaliseras med néarhet till regionen for att framkomlighetsproblem
pa vag 222 och 274 inte ska paverka godstransporter. | Kil foreslas ett omrade utredas for
smaindustri och sadan verksamhet som kan ha omgivningspaverkan.

Osteraker

Befintliga verksamhetsomraden i Akersberga, framst for sma och medelstora foretag, kan enligt
oversiktsplanen pa sikt omvandlas till att rymma en mer blandad bebyggelse med bade bostader
och verksamheter, men for industri och sallanképshandel planeras nya verksamhetsomraden
utanfor stadskdrnan med kopplingar till bostadsbebyggelse. Nya verksamhetsomraden som haller
pa att etableras i kommunen ar enligt hemsidan Pilstugetorget, Rund Gards Norra, Rosenkalla och
Brannbacken.
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